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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden STRANDVEJEN 274 1/S
Granvej] 7
3650 @lstykke

CVR-nr.: 10145856
Regnskabsar:  01/01/2024 - 31/12/2024

Bankforbindelse Nykredit A/S
Borgergade 38
6700 Esbjerg
DK Danmark
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2024 - 31.
december 2024 for STRANDVEJEN 274 1/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
@lstykke, den 28/06/2025

Direktion

Bo Jacobsen
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter

Interessentskabets hovedaktivitet er at eje ejendommen Strandvejen 274, 3070 Snekkersten samt hermed
beslaegtet virksomhed, herunder investering i unoterede selskaber og pengeanbringelse

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev som forventet og anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlab, som
vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Strandvejen 274 1/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en mindre klasse B virksomhed.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar. Om den anvendte regnskabspraksis kan der
oplyses falgende.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og nedskrivninger i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet og
aktivets vaerdi kan veerdiansaettes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og forpligtelsen
kan veerdiansaettes palideligt.

Ved farste indregning veerdiansaettes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende veerdianseettes aktiver
og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Resultatopggrelse

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendomme.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder skatter og afgifter,
forsikringer og vedligeholdelse.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og -omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og fremmed valuta samt amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af labende
driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, betegnes som investeringsejendomme.
Investeringsejendomme veerdiansaettes ved farste indregning til kostpris med tilleeg af kabs- og
etableringsomkostninger. Kostprisen males efterfglgende til dagsveaerdien (markedsvaerdien). Dagsvaerdien
opgares efter en afkastbaseret metode pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et af selskabet fastsat
afkastkrav. Ved veerdiansaettelse tages hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og
lejereguleringer til markedsleje.

Ved vaerdiansaettelse af investeringsejendomme til skannet markedsveerdi fgres veerdireguleringen af
ejendomme over resultatopggrelsen. Arets resultatopgarelse er derfor udtryk for den veerdiforggelse eller
veerdiforringelse, der kan henfares til aret.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansaettes til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende vaerdi med fradrag af
nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende opgares geeld til
realkreditinstitutter til dagsveerdi. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over lanets lgbetid ved brug af
den beregnede effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Gaeldsforpligtelser i gvrigt

@vrige geeldsforpligtelser indregnes til dagsveerdi.



Resultatopggrelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Nettoomsaetning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Lenninger
Andre personaleomkostninger

Resultat af ordinaer primaer drift

Indteegter af kapitalinteresser
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2024

kr.
978.852
-481.314

497.538

-24.000
-22.425

451.113

38.070
0

142
-42.307

447.018

447.018

0
447.018

447.018
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2023

kr.
1.031.279
-309.815

721.464

-24.000
-24.629

672.835

0
107.876
-43.885

736.826

736.826

0
736.826

736.826



Balance 31. december 2024

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2024
kr.
20.200.000

1 20.200.000
800.000
800.000

21.000.000

2.765.579
760.000

3.525.579
34.601
3.560.180

24.560.180

2023
kr.
19.900.000

19.900.000
800.000
800.000

20.700.000

2.693.971
960.000

3.653.971
5.259
3.659.230

24.359.230
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Balance 31. december 2024

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Skyldig moms og afgifter
Periodeafgraensningsposter
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2024
kr.

15.836.238

447.018

16.283.256
7.644.588
2 7.644.588

302.980
0

878
36.900
291.578

632.336

8.276.924

24.560.180

2023

kr.
15.099.412
736.826

15.836.238
7.947.568
7.947.568

303.223
0

878
22.100
249.223

575.424

8.522.992

24.359.230
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefgrsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Investerings-
ejendom
kr.

6.417.300
300.000

0
6.717.300

13.482.700
0
13.482.700

o O O O

20.200.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en ejendom klassificeret som boliglejemal, og er

beliggende i Snekkersten. Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveaerdi, og har fastsat
dagsveerdien ved anvendelse af den afkastbaserede model. Som grundlag er anvendt lejeniveauet

for december 2024

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdien.

ZAndringer i de forudsaetninger som primaert er lagt til grund ved veerdiansaettelsen af ejendommen,
vil have en direkte indflydelse pa vaerdien af ejendommen. Fastsaettelse af dagsvaerdi er baseret pa

skegn ud fra den vedligeholdelsesmaessige stand, beliggenhed og anvendelighed.

For 2024 er anvendt et afkastkrav pa 5%. Herfra er fratrukket et belgb til renovering af lejlighed

samt gvrigt vedligehold.

En eendring i afkastsatserne vil have veesentlig betydning for malingen af investeringsejendomme.
Markedsudviklingen kan medfgre, et eendrede krav til forrentningen af fast ejendom, som vil pavirke

den indregnede veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i

resultatopgarelsen.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arraekke,
ma det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlebe anderledes i savel
positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med maling af ejendommens dagsveerdi.
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2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldialt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo  naeste ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 7.947.568 302.980 7.644.588 6.434.648
Prioritetsgeeld, ialt 7.947.568 302.980 7.644.588 6.434.648

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ingen forpligtelser der ikke er oplyst i regnskabet, og selskabet er udover ovennavnte
ikke part i nogle retssager

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024
Gennemsnitligt antal ansatte 1

Der har i gennemsnit veeret 1 ansat i regnskabsaret 2024



