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Ejendomsselskabet Falen ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Ejendomsselskabet Falen ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 8. februar 2017
Direktion

o

Kristina Marie Kraft
Direktor



Ejendomsselskabet Falen ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Falen ApS

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Ejendomsselskabet Falen ApS for regnskabsaret 1. januar
2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pad det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med A&rsregnskabet og er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at

fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
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Ejendomsselskabet Falen ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke
vesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p&d de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

*Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

*Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

*Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning gore opmaerksom pé oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere,
at selskabet ikke langere kan fortsatte driften

*Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Ejendomsselskabet Falen ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 8. februar 2017

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19125742

AUREN

Palle Seby
Statsautoriseret revisor



Ejendomsselskabet Falen ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Falen ApS
Egebaksve) 2 G
5000 Odense C
CVR-nr. 32650066
Stiftelsesdato 8. december 2009
Hjemsted Odense
Regnskabsér 1. januar 2016 - 31. december 2016
Direktion Kristina Marie Kraft, Direktor
Revisor SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
Landbrugsvej 4
5260 Odense S
CVR-nr.: 19125742



Ejendomsselskabet Falen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendom til erhvervsmessig benyttelse samt handel
med ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning eller méling.

Uszdvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold, som har pavirket indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et
resultat pa kr. 27.797, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pé kr.
2.550.178, og en egenkapital pa kr. 74.831.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veasentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Ejendomsselskabet Falen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Falen ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nér der ifelge lejekontrakt er opndet et krav op
husleje. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og maéles til dagsveerdi. Alle former for
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Ejendomsselskabet Falen ApS

Anvendt regnskabspraksis
nedslag er fratrukket nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende salg og administration.

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlsegsaktiver

Af- og nedskrivninger pA materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineert pd grundlag af kostprisen,
baseret pa felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid  Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og
-omkostninger.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af 4&rets skat, der vedrerer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive
taget i brug.

Der foretages nedskrivningstest pd materielle anlaegsaktiver, safremt der er indikationer for
veerdifald. Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver.
Aktiverne nedskrives til det hojeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalveerdi og nettosalgspris
(genindvindingsveerdi), sdfremt denne er lavere end den regnskabsmassige vardi.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede galdsmetode som
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Ejendomsselskabet Falen ApS

Anvendt regnskabspraksis

skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige vardier
af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pad léneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i1 noterne.
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Ejendomsselskabet Falen ApS

Resultatopgerelse

Note

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtegter 1
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat

Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

=]

2016 2015
kr. kr.
97.025 131.256
-49.429 -49.429
47.596 81.827
37 68
-11.996 -12.245
35.637 69.650
-7.840 -15.323
27.797 54.327
27.797 54.327
27.797 54.327




Ejendomsselskabet Falen ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4 2.308.528 2.357.957
Materielle anlaegsaktiver 2.308.528 2.357.957
Anlzgsaktiver 2.308.528 2.357.957
Andre tilgodehavender 4.200 0
Udskudte skatteaktiver 14.088 21.928
Tilgodehavender 18.288 21.928
Likvide beholdninger 223.362 148.546
Omsztningsaktiver 241.650 170.474
Aktiver 2.550.178 2.528.431
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Ejendomsselskabet Falen ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geld til banker
Deposita
Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede
geldsforpligtelser

Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser
Passiver
Usazdvanlige forhold
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Ejerskab

Note

— \O 00
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2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
-50.169 -77.966
74.831 47.034
2.299.147 2.299.147
49.500 49.500
2.348.647 2.348.647
100.000 100.000
26.700 32.750
126.700 132.750
2.475.347 2.481.397
2.550.178 2.528.431




Ejendomsselskabet Falen ApS

Noter

2016 2015
1. Finansielle indtzegter
Andre finansielle indtagter 37 68
37 68
2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 11.996 12.245
11.996 12.245
3. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 7.840 15.323
7.840 15.323
4. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2.653.914 2.653.914
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Kostpris 31. december 2.653.914 2.653.914
Afskrivninger 1. januar -295.957 -246.528
Afskrivninger pa atheendede aktiver 0 0
Arets afskrivninger -49.429 -49.429
Afskrivninger 31. december -345.386 -295.957
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2.308.528 2.357.957
Offentlig ejendomsvurdering 1.910.000 1.910.000
S. Egenkapital
Forslag til drets
Primo Ovrige bevegelser resultatfordeling Ultimo
Anpartskapital 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat -77.966 0 27097 -50.169
Forslag til udbytte 0 0 0 0
47.034 0 27.797 74.831

Anpartskapitalen fordelt séledes: 125.000 anparter 4 kr. 1, eller mulitipla heraf.

Der har ikke vaeret andringer i selskabskapitalen i de sidste 5 ar.
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Ejendomsselskabet Falen ApS

Noter

6. Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til banker
Huslejedeposita

7. Uszedvanlige forhold
Ingen.

8. Eventualforpligtelser
Ingen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

2016 2015

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
2.299.147 100.000 1.800.000
49.500 0 49.500
2.348.647 100.000 1.849.500

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter 2.399 t.kr., er der givet pant i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2016 udger 2.309 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 42.000 tkr. med pant i ovenstiende

grunde og bygninger, der er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

10. Ejerskab

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne

eller anpartskapitalen:

Kristina Marie Kraft
Botofte Strandvej 15
5000 Odense C
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