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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 10. januar - 31. december 2024 for
Ejendomsselskabet Varde af 10. januar 2024 ApS.

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 10. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle @st, den 27. juni 2025

Direktion

Henrik Moller Serensen
Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Varde af 10. januar 2024 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Varde af 10. januar 2024 ApS for regnskabsaret
10. januar - 31. december 2024 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

/&rsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 27. juni 2025

Attent Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.36 4272 05

Allan Hess Andersen

statsautoriseret revisor
mnel9789
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet Varde af 10. januar 2024 ApS
Karl Bjarnhofs Vej 13

7120 Vejle @st
CVR-nr.: 44 55 30 66
Regnskabsar: 10. januar 2024 - 31. december 2024

Henrik Mgller Serensen, Direkter
Attent Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Roms Hule 8

7100 Vejle

MS ejendomme Vejle ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning og investering i fast ejendom samt hermed beslagtet
virksomhed.

Vaesentlige a&ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 196 t.kr. Det ordinzere resultat efter skat udger 148 t.kr. Ledelsen anser
arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse

Note

Bruttofortjeneste

1 @vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

2 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponereti alt

10/1 2024

-31/12 2024

196.023

-3.506
192.517

-44.220

148.297

148.297

148.297
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Balance

Aktiver
Note

Omsaetningsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2024

24.174.265

24.174.265

630
630

420.565

24.595.460

24.595.460
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Balance

Passiver

Note 31/12 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat ﬂ
Egenkapital i alt ﬂ
Gaeldsforpligtelser

3 Deposita 381.224

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 381.224
Kortfristet del af langfristet gaeld 22.175.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.596.688
Geeld til tilknyttede virksomheder 167.545
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 44.220
Anden gaeld 42.486
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 24.025.939
Geldsforpligtelser i alt 24.407.163
Passiveri alt 24.595.460

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Eaenkabpitalopaarelse

Virksomheds- Overfart resul-

kapital tat I alt
Egenkapital 10. januar 2024 40.000 0 40.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 148.297 148.297
40.000 148.297 188.297
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Noter

10/1 2024
-31/12 2024
1. @vrige finansielle omkostninger
Renter, kreditorer 2.541
Ikke-fradragsberettigede renter 965
3.506
2. Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 44.220
44.220
31/12 2024
3. Deposita
Deposita i alt 381.224
Heraf forfalder inden for 1 ar 0
Depositai alt 381.224

4, Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 22 t.kr., er der givet pant i ejendomsprojekter, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udgar 24 t.kr.

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med MS Ejendomme ApS, CVR-nr. 37704245,

som er administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen ses i administrationsselskab
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Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at
selskabets heeftelse udger et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten for Ejendomsselskabet Varde af 10. januar 2024 ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at
folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

,&rsrapporten afleegges i danske kroner. ,&rsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrg-rende varmeregn
skabet indregnes i balancen som mellemveaerender med lejere.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, faellesomkostninger
samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninge samt tilleeg og godtgerelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger, der omfatter ejendomsprojekter, males til kostpris efter FIFO-metoden. Er

nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostprisen for ejendomsprojekter opgeres som kaebspriser med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget  af anskaffelsen samt  efterfglgende lebende omkostninger, herunder
finansiseringsomkostninger.

Nettorealisationsveerdien for ejendomsprojekter opgeres som salgssum med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes under
hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefal-jerne baseres pri
maert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa hi
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Fiendomsselskabet Varde af 10. ianuar 2024 ApS - Arsrapport for 2024
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller "Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Varde af 10. januar 2024 ApS solidarisk og
ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og ud
bytter opstdet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til ldnets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantveerdi pad laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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