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Ejendomsselskabet Adelgade 35A ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendomsselskabet Adelgade 3bA ApS
Adelgade 3bA, st. tv.

8660 Skanderborg

Telefon: 53 63 63 33

Hjemsted: Skanderborg

CVR-nr.: 42 07 60 66

Regnskabséar: 01.01 - 31.12

Direktion

Michael Wilholdt Hoé

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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Ejendomsselskabet Adelgade 35A ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.25 - 31.12.25 for
Ejendomsselskabet Adelgade 35A ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 01.01.25 - 31.12.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 18. februar 2026

Direktionen

Michael Wilholdt Hoé
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Ejendomsselskabet Adelgade 35A ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Adelgade 35A ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Adelgade 35A
ApS for regnskabsdret 01.01.25 - 31.12.25, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.25 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.25 - 31.12.25 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.
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Ejendomsselskabet Adelgade 35A ApS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestéar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus, den 18. februar 2026

Beierholm
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Birn

Statsaut. revisor
MNE-nr. mnel18574
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Note

Ejendomsselskabet Adelgade 35A ApS

Resultatopgorelse

2025 2024

DKK DKK

Bruttofortjeneste 331.556 295.256

Finansielle omkostninger -213.450 -211.693

Resultat for skat 118.106 83.563

Skat af arets resultat -26.008 -18.389

Arets resultat 92.098 65.174
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 92.098 6b.174

I alt 92.098 65.174
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Note

Ejendomsselskabet Adelgade 35A ApS

Balance

AKTIVER
31.12.26 31.12.24
DKK DKK
Investeringsejendomme 6.113.840 5.836.840
Materielle anleegsaktiver i alt 6.113.840 5.836.840
Anlzegsaktiver i alt 6.113.840 5.836.840
Likvide beholdninger 141.336 100.885
Omsaetningsaktiver i alt 141.336 100.885
Aktiver i alt 6.255.176 5.937.725




Note

5

6
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Ejendomsselskabet Adelgade 35A ApS

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Selskabskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 463.615 371.617
Egenkapital i alt 503.615 411.517
Geeld til realkreditinstitutter 2.263.241 2.363.129
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.263.241 2.363.129
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 122.584 143.128
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.083.376 2.751.771
Deposita 181.050 178.548
Selskabsskat 26.008 18.389
Anden geld 60.302 56.243
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.488.320 3.163.079
Geaeldsforpligtelser i alt 5.751.561 5.526.208
Passiver i alt 6.255.176 5.937.725

Oplysninger om dagsveerdi
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Antal medarbejdere
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Ejendomsselskabet Adelgade 35A ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort Egenkapital
Beleb 1 DKK Selskabskapital resultat ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.25

Saldo pr. 01.01.25 40.000 371.517 411.517
Forslag til resultatdisponering 0 92.098 92.098
Saldo pr. 31.12.25 40.000 463.615 503.615
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Ejendomsselskabet Adelgade 35A ApS

Noter

1. Oplysninger om fortsat drift

Selskabet har realiseret et overskud i 2025 pa t.DKK 92 og en egenkapital pr. 31.12.25 pé
t.DKK 504. Selskabets gkonomiske situation indikerer dog usikkerhed om selskabets fortsatte
drift grundet forholdet mellem omseetningsaktiver og Kkortfristet geeld. Selskabet har
imidlertid modtaget finansieringstilsagn fra kapitalejeren om stette og at denne ikke vil
kreeve sit tilgodehavende afviklet for tidligst 01.01.27.

Pa baggrund af ovenstdende er arsregnskabet aflagt under forudseetning om fortsat drift.

2. Vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at eje ejendommen Adelgade 35A samt dermed beslsegtet
virksomhed.

2025 2024
DKK DKK
3. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 113.217 144.687
@vrige finansielle omkostninger 100.233 67.006
Talt 213.450 211.693

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeld Geeldialt Geeldialt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.25 31.12.24
Geeld til realkreditinstitutter 122.684 1.789.6b63 2.385.826  2.506.2b67
Talt 122.684 1.789.6b63 2.385.826  2.506.2b67
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Ejendomsselskabet Adelgade 35A ApS

Noter
5. Oplysninger om dagsvaerdi
Beleb 1 DKK Investeringsejendomme Talt
Dagsveerdi pr. 31.12.25 6.113.840 6.113.840
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet
iresultatopgerelsen 0 0

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for
boligejendom beliggende i Skanderborg.

Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pa t.DKK
350 og et afkastkrav pa 5,73%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
lejekontrakter. Der medtages ikke tomgangsleje ved opgerelse af det forventede resultat.

Aindringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investerings-
ejendommene. En stigning i1 afkastsatsen ferer til et fald i markedsveerdien. Markeds-
udviklingen kan medfere et sendret krav til forrentningen af fast ejendom.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.

6. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegrenset for selskabsskatter for de sambeskattede selskaber. Den samlede
skatteforpligtelse for de sambeskattede selskaber pa balancedagen er endnu ikke opgjort.
Der henvises til administrationsselskabet ' arsregnskab for yderligere oplysninger.
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Ejendomsselskabet Adelgade 35A ApS

Noter

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter tDKK 2402 er der givet pant 1
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaeessige vaerdi udger t.DKK 6.114.

Til sikkerhed for geeld til ejerforening, gives der ejerpant pa i alt tDKK 15 i
investeringsejendomme.

8. Antal medarbejdere

Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 0 0
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Ejendomsselskabet Adelgade 35A ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i
regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males pélideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende madles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindteegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de
vedrerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer,
feellesomkostninger samt andre omkostninger.
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Ejendomsselskabet Adelgade 35A ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame,
administration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget
skattemaeessigt overskud.
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Ejendomsselskabet Adelgade 35A ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen
indtil aktivet er Klar til brug. Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi med
veerdireguleringer 1 resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast
af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pé bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaeessigt ikke
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagelser, er opstdet pad anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan
foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pad grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Ejendomsselskabet Adelgade 35A ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne
realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening.

Udskudt skat maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nédr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere
vedrerende selskabets lejemal.

Langfristede gaeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(l&Anoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pé grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle gaeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pdlydende veerdi. Ovrige Kkortfristede geeldsforpligtelser maéles til
nettorealisationsveerdi.
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