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TRANBERG G.N. Invest ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2011 - 30. sep-
tember 2012 for G.N. Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. okto-
ber 2011 - 30. september 2012,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Oure, den 18. februar 2013

Direktion
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TRANBERG G.N. Invest ApS

Den uathzengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne af G.N. Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for G.N. Invest ApS for perioden 1. oktober 2011 - 30. september 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisio-
nen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering
af risici for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af rsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. okto-
ber 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vor konklusion skal vi gere opmeerksom pé, at selskabet er omfattet af kapital-
bestemmelserne i selskabslovens § 119,

Vi henviser til ledelsesberetningen, hvori ledelsen redeger herfor.
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TRANBERG G.N. Invest ApS

Den uafhzengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, den 18. februar 2013

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
M
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statsautorisergt revisor
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TRANBERG G.N. Invest ApS

Ledelsesberetning

Formail
Selskabets formal er investering i og drift af fast ejendom.

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i aret bestéet i at drive ejendommen Landevejen 176, Oure.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Det er selskabets andet regnskabsar.

Der er i regnskabsaret gennemfert renovering og indretning af ejendommen. Der er i takt med feerdiggo-
relsen af de enkelte bygningsafsnit etableret udlejningsforhold og ejendommen forventes fuldt udlejet i
lobet af det kommende regnskabsar.

Arets resultat udger som folge af renoveringsperioden et underskud pa - 213 t.kr.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende regnskabsar.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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TRANBERG G.N. Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for G.N. Invest ApS for 2011/12 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, andring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rivarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedag-
penge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omKkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acon-
toskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gunnar Nyholm ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé
forfaldstidspunktet.
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TRANBERG G.N. Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Immaterielle anlzegsaktiver
Léneomkostninger kreditter er optaget til kostpris og afskrives i takt med kreditterne afdrages.

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produkti-

onsomkostninger.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid
Bygninger 20-40 ar
Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
1 anskaffelseséret.
Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under afskrivninger.
Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsér.
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TRANBERG G.N. Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud, méa-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mdles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
falge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt en skat-
tesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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TRANBERG G.N. Invest ApS

Resultatopgorelse
1. oktober - 30. september
2011/12 2011
Note

BRUTTOFORTJENESTE 36.254 -86.621
2 Personaleomkostninger -91.011 0
3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver -9.281 0

DRIFTSRESULTAT -64.038 -86.621

Andre finansielle indtaegter 7 18

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.202 1.461

vrige finansielle omkostninger -220.512 -62.961

RESULTAT FOR SKAT -283.341 -148.103
4 Skat af arets resultat 70.800 37.000

ARETS RESULTAT -212.541 -111.103

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat -212.541 -111.103

DISPONERET I ALT -212.541 -111.103
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TRANBERG G.N. Invest ApS

Balance 30. september

AKTIVER

2012 2011
Note

5 Amortiserede laneomkostninger kreditter 138.427 71.969
Immaterielle anlaegsaktiver 138.427 71.969
6 Grunde og bygninger 4.151.007 3.048.294
Materielle anlegsaktiver 4.151.007 3.048.294
ANLZAEGSAKTIVER 4.289.434 3.120.263
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 55.092 96.461
Andre tilgodehavender 194.373 59.113
Udskudt skatteaktiv 107.800 37.000
Periodeafgransningsposter 4.651 7.488
Tilgodehavender 361.916 200.062
OMS/AETNINGSAKTIVER 361.916 200.062
AKTIVER 4.651.350 3.320.325
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TRANBERG

Balance 30. september
PASSIVER

Note

Selskabskapital
Overfort resultat

7 EGENKAPITAL

Geld til realkreditinstitutter
8 Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

9 Eventualposter mv.
10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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2012 2011
80.000 80.000
-323.644 -111.103
-243.644 -31.103
3.290.629 1.975.514
3.290.629 1.975.514
145.505 72.245
1.004.423 1.277.337
91.746 10.132
345.258 0
17.433 16.200
1.604.365 1.375.914
4.894.994 3.351.428
4.651.350 3.320.325




TRANBERG G.N. Invest ApS

Noter

2011/12 2011

Usikkerhed om fortsat drift

Pa grund af selskabets negative egenkapital er selskabet afthangig af, at der stilles den fornedne finan-
siering til ridighed for at selskabet kan fortsatte driften.

Selskabets pengeinstitut har til dags dato stillet likviditet til rddighed, der deekker kapitalbehovet.

Selskabets fortsatte drift er saledes afheegig af, at den nuvarende finansiering viderefores.

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift, hvilket bl.a. indebarer, at selskabets aktiver
er vurderet ud fra deres verdi ved fortsat drift.

Personaleomkostninger

Lenninger 89.301 0
Andre omkostninger til social sikring 1.710 0
91.011 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Sméanskaffelser 9.281 0

9.281 0

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -70.800 -37.000

-70.800 -37.000
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TRANBERG

Noter

Immaterielle anlacgsaktiver
Kostpris 1. oktober 2011
Arets tilgang

Arets afgang

Kostpris 30. september 2012

Af-/nedskrivninger 1. oktober 2011
Af-/nedskrivninger pé afhendede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 30. september 2012

Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2012

Materielle anleegsaktiver
Kostpris 1. oktober 2011
Arets tilgang

Arets afgang

Keostpris 30. september 2012

Af-/nedskrivninger 1. oktober 2011
Af-/nedskrivninger pa athendede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 30. september 2012

Regnskabsmezessig veerdi 30. september 2012
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0
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<

0
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TRANBERG

Noter

Egenkapital

Selskabskapital
Overfort resultat

Langfristede gzldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Eventualposter myv.
Eventualforpligtelser

G.N. Invest ApS

Forslag til

resultatdispo-
1/10 2011 nering 30/9 2012
80.000 0 80.000
-111.103 -212.541 -323.644
-31.103 -212.541 -243.644
1/10 2011 30/9 2012 Afdrag naeste Restgaeld
Geld i alt Gezld i alt ar efter 5 ar
2.047.760 3.436.134 145.505 2.694.051
2.047.760 3.436.134 145.505 2.694.051

Momsreguleringsforpligtelse pa samlet ejendom udger kr. 331.885.
Heraf vil ca. kr. 108.000 blive udlest til betaling i 2013 grundet andret anvendelse efter afslutning af

renoveringsprojekt.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til DLR Kredit 3.436 t. kr. er tinglyst pant i grunde og bygninger med regn-

skabsmeessig veerdi 4.151 t. kr.

Til sikkerhed for egne, s@ster- og moderselskabets mellemvarender med pengeinstitut er indlagt ejer-
pantebrev nom. 1.600 t. kr. lyst med pant i grunde og bygninger.
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