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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30. september 2013 for
G.N. Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30. september 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Oure, den 24. februar 2014

Direktion '

\ :

Gunna z}ﬂyholﬁ{ g -
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i G.N. Invest ApS

Pétegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for G.N. Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30. september
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i érsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmzssige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uathsengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har péavirket vor konklusion skal vi gere opmerksom pa, at selskabet er omfattet af
kapitalbestemmelserne i selskabslovens § 119.

Vi henviser til note 1, hvori ledelsen redeger herfor.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Svendborg, den 24. februar 2014

Tranberg, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Selskabsoplysninger
Selskabet G.N. Invest ApS
Landevejen 176
5883 Oure
CVR-nr.: 33 63 90 66
Stiftet: 28. april 2011
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Gunnar Nyholm
Revision Tranberg, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab, Ryttervej 4, 5700
Svendborg
Bankforbindelse Andelskassen, Havnepladsen 3B, 5700 Svendborg
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Ledelsesberetning

Formal
Selskabets formal er investering i og drift af fast ejendom.

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i arets bestaet i at drive ejendommen Landevejen 176, Oure.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 125 tkr. mod 40 tkr. sidste 4r. Det ordinere resultat efter skat udger -132
t.kr. mod -213 tkr. sidste 4r. Ledelsen anser &rets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for G.N. Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne omkostnin-

ger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden drets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Renteomkostninger og ovrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsakti-
vet.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line®re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 20-40 ar

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprise.n omkostninger til materialer, komponenter, underleveran-
derer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter G.N. Invest ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

De @ndrede skatteprocenter har medfert en @ndring i den udskudte skat og pavirker negativt arets skat
med 17 tkr.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 13-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2012/13 2011/12
Bruttofortjeneste 124.509 40.088

2 Personaleomkostninger -31.033 -104.126
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -4.641 -1.324
Driftsresultat 88.835 -65.362
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 4911 1.202
Andre finansielle indtegter 0 7

3 Ovrige finansielle omkostninger -245.355 -219.188
Resultat for skat -151.609 -283.341
Skat af &rets resultat 19.200 70.800
Arets resultat -132.409 -212.541

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -132.409 -212.541
Disponeret i alt -132.409 -212.541
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2013 2012

Anlzegsaktiver

4 Grunde og bygninger 4.568.600 4.151.007
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.568.600 4.151.007

5 Amortiserede ldineomkostninger kreditter 133.786 138.427
Finansielle anlaegsaktiver i alt 133.786 138.427
Anlzegsaktiver i alt 4.702.386 4.289.434
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 186.781 55.092
Udskudte skatteaktiver 127.000 107.800
Andre tilgodehavender 128 194.373
Periodeafgreensningsposter 4.736 4.651
Tilgodehavender i alt 318.645 361.916
Omsz=etningsaktiver i alt 318.645 361.916
Aktiver i alt 5.021.031 4.651.350
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Balance 30. september

TRANBERG

Passiver
Note 2013 2012
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 80.000 80.000
7  Overfort resultat -456.053 -323.644
Egenkapital i alt -376.053 -243.644
Gezldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.131.622 3.290.629
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 3.131.622 3.290.629
Kortfristet del af langfristet gald 147.506 145.505
Geld til pengeinstitutter 2.034.064 1.004.423
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 38.370 91.746
Geeld til tilknyttede virksomheder 29.322 345.258
Anden geld 16.200 17.433
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.265.462 1.604.365
Geldsforpligtelser i alt 5.397.084 4.894.994
Passiver i alt 5.021.031 4.651.350
9 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
11 Nzertstiende parter
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Noter

2012/13 2011/12

1. Usikkerhed om fortsat drift
P4 grund af selskabets negative egenkapital er selskabet atheengig af, at der stilles den forngdne
finansiering til rddighed for at selskabet kan fortsatte driften.

Selskabets pengeinstitut har til dags dato stillet likviditet til rddighed, der deekker kapitalbehovet.

Selskabets tilknyttede virksomheder vil desuden i det kommende &r kunne stille likviditet til
rédighed for opfyldning af kapitalbehovet.

Selskabets fortsatte drift er séledes afhangig af, at den nuveerende finansiering viderefores, hvilket
forventes at kunne ske.

Arsregnskabet er aflagt under forudsatning af fortsat drift, hvilket bl.a. indebarer, at selskabets
aktiver er vurderet ud fra deres vaerdi ved fortsat drift.

2.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager 21.750 - 89.301
Andre omkostninger til social sikring 779 1.710
Personaleomkostninger i ovrigt 8.504 13.115

31.033 104.126

3.  Ovrige finansiclle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 7.759 8.181
Andre renteomkostninger 237.596 211.007
245.355 219.188
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Noter

4.  Materielle anleegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris 1. oktober 2012 4.151.007
Tilgang 417593
Kostpris 30. september 2013 4.568.600
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2013 4.568.600
5. Amortiserede laneomkostninger kreditter
Kostpris 1. oktober 2012 140.107 72.325
Tilgang i érets lob 0 67.782
Kostpris 30. september 2013 140.107 140.107
Nedskrivninger 1. oktober 2012 -1.680 . -356
Arets nedskrivninger -4.641 -1.324
Nedskrivninger 30. september 2013 -6.321 -1.680
Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2013 133.786 138.427
6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2012 80.000 80.000
80.000 80.000
7.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2012 -323.644 -111.103
Arets overfarte overskud eller underskud - -132.409 -212.541
-456.053 -323.644
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Noter
30/9 2013 30/92012
8.  Gzldsforpligtelser
Afdrag Restgzld Geeld i alt Gezldialt
forste dr efter 5 ar 30/9 2013 30/9 2012
Geeld til
realkreditinstitutter 147.506 2.518.143 3.279.128 3.436.134
147.506 2.518.143 3.279.128 3.436.134
9. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

10.

Til sikkerhed for geld til DLR Kredit, 3.279 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 30. september 2013 udger 4.569 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.600 t.kr. til sikkerhed for geeld til Andelskassen.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution over for Andelskassens mellemverende med GN
Marketing ApS og AT Design ApS.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Momsreguleringsforpligtelse pd samlet ejendom udger kr. 265.406.

Heraf vil ca. kr. 81.000 blive udlest til betaling i 2014 grundet sndret anvendelse efter afslutning
af renoveringsprojekt.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Gunnar Nyholm ApS som administrationssel-
skab og hafter fra og med regnskabsaret 2012/13 ubegrenset og solidarisk med de evrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

11. Neertstiende parter
Ejerforhold

Felgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Gunnar Nyholm ApS, Landevejen 176, 5883 Oure
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