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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014 for Fyns Ejendoms og Pantebrevsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 15. juni 2015

Direktion

Hans Erik Jgrgensen
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Fyns Ejendoms og Pantebrevsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Fyns Ejendoms og Pantebrevsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysning-
er.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 15. juni 2015
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Martin Skov Hansen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet
Direktion

Revisor

Pengeinstitut

pwe

Fyns Ejendoms og Pantebrevsinvest ApS
Lombjergevej 6
5750 Ringe

CVR-nr.: 33 08 01 66
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Faaborg-Midtfyn

Selskabets formal er at drive handel og investering i fast ejendom og
pantebreve og anden virksomhed, som stér i forbindelse hermed.

Hans Erik Jorgensen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Platanvej 4

Postboks 399

7400 Herning

Spar Nord
Postboks 162
9100 Aalborg



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste for vaerdireguleringer

Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser

Bruttotab efter vaerdireguleringer

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

pwe

Note 2014 2013
DKK DKK
169.787 -30.770
3 -3.626.262 -78.037
-3.456.475 -108.807
4 423.849 690.031
5 -9.841.724 -444.166
-12.874.350 137.058
0 0
-12.874.350 137.058
0 0
-12.874.350 137.058
-12.874.350 137.058
4



Balance 31. december

Aktiver

Note 2014 2013

DKK DKK

Investeringsejendomme 4.045.770 8.147.980
Materielle anlaegsaktiver 6 4.045.770 8.147.980
Andre veerdipapirer og kapitalandele 20.188.700 31.589.166
Finansielle anlagsaktiver 20.188.700 31.589.166
Anlaegsaktiver 24.234.470 39.737.146
Andre tilgodehavender 590.000 400.000
Tilgodehavender 590.000 400.000
Likvide beholdninger 4.240 16.395
Omsatningsaktiver 594.240 416.395
Aktiver 24.828.710 40.153.541
58
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra lejer
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Kapitalberedskab og selskabets fortsatte drift

Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Ejerforhold
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Note 2014 2013
DKK DKK
80.000 80.000
-17.539.433 -4.665.084
7 -17.459.433 -4.585.084
42.039.495 44.543.300
81.192 51.396
31.642 39.972
10.024 10.024
125.790 93.933
42.288.143 44.738.625
42.288.143 44.738.625
24.828.710 40.153.541
1
2
8
9



Noter til arsrapporten
1 Kapitalberedskab og selskabets fortsatte drift

Selskabskapitalen er tabt og forventes ikke reetableret. Selskabets drift fortsaetter efter aftale med kreditinstitut
med henblik pa den bedst mulige afvikling af selskabets aktiver.

2 Usikkerhed ved indregning og méling

| forbindelse med indregning og maling, samt veerdiansaettelse af selskabets investeringsejendomme og
pantebreve, er der store usikkerheder og sk@n forbundet hermed. Det er ledelsens vurdering, at
investeringsejendommene der i balancen er indregnet til TDKK 4.046, samt pantebrevene der i balancen er
optaget til TDKK 20.189 ikke kan males palideligt. Pa baggrund heraf er savel investeringsejendommene samt
pantebrevene malt til kostpris.

I 2014 er der realiseret et samlet tab pa TDKK 13.188 ved salg af investeringsejendomme og pantebreve.

2014 2013
DKK DKK
3 Veaerdiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser
Salg af ejendomme -3.626.262 -78.037
-3.626.262 -78.037
4 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 423.849 690.031
423.849 690.031
5 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 9.841.724 444.166
9.841.724 444.166
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Noter til arsrapporten

6
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Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Investerings-

ejendomme
DKK
8.147.980
-4.102.210
4.045.770
4.045.770
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
80.000 -4.665.083 -4.585.083
0 -12.874.350 -12.874.350
80.000 -17.539.433 -17.459.433

Selskabskapitalen bestar af 160 anparter a nominelt DKK 500. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 29.763, der giver pant i

investeringsejendomme til en samlet regnskabsmeessig veerdi af

2014 2013
DKK DKK
4.045.770 8.147.980

Herudover er der er ingen sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 31. december 2014 udover seedvanligt

for branchen.



Noter til arsrapporten

9 Ejerforhold
Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Karina Senderby, Valdemarsgade 44, Arhus.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Fyns Ejendoms og Pantebrevsinvest ApS for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2014 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og
vaerdireguleringer.

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestar af huslejeindtegter som indregnes linezrt i lejeperioden.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkar pd balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved hjalp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2014 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke indgar sarskilt andet sted i balan-
cen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.
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Regnskabspraksis

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under finansielle anlegsaktiver, omfatter geldsbreve og
pantebreve, der méles til dagsveerdien pa balancedagen.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til finansieringsinstitutter méles ved forste indregning til dagsveerdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til dagsvaerdi ligesom investerings-
ejendomme.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
“Veerdireguleringer af investeringsaktiver”.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geaeld, males til amortiseret kostpris.
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