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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for KLP Weidekampsgade 12-16 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kobenhavn S, den 25. marts 2025

Direktion

Bettina Lange
Adm. direktor

Bestyrelse

Ellen Langeggen Marianne Fabricius Stig Fermi-Erichsen
formand



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i KLP Weidekampsgade 12-16 A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KLP Weidekampsgade 12-16 A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores maél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.



Den uafhangige revisors revisionspategning

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning gore
opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en siddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 25. marts 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 30 70 02 28

Ole Becker
statsautoriseret revisor
mne33732



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Advokat

KLP Weidekampsgade 12-16 A/S
Kay Fiskers Plads 10

2300 Kagbenhavn S

Telefon: 70 26 26 61

Hjemmeside: www.klpejendomme.dk

CVR-nr: 10 15 31 66

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 17. december 2003

Regnskabsar: 21. regnskabsar
Hjemstedskommune: Kagbenhavn

Ellen Langeggen, formand
Marianne Fabricius
Stig Fermi-Erichsen

Bettina Lange

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36
2000 Frederiksberg

Holst Advokater
Indiavej 1
2100 Kebenhavn



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering indenfor fast ejendom samt anden virksomhed, der
star i forbindelse hermed.

Udvikling i dret

Selskabets aktiviteter omfatter ejerskab, udlejning og forvaltning af flerbruger kontorejendom I Kebenhavn
CBD, Weidekampagade 12-16. Ejendommen er en fleksibel og effektiv flerbrugerejendom af hgj arkitektonisk
kvalitet, omfattende ca. 21.000 kvm over terraen og ca. 6.000 kv kalder og udlejet til flere lejere.

12024 blev ca. 6.000 kv afleveret til ny starre lejer og tomgangen nedbragt til et lavt niveau. Samtidig blev
opgraderede fellesarealer i stueplan taget ibrug med ny service- og kantineleverandgr.

Selskabet har som udgangspunkt driftsansvar for ejendommens klimaskarm, hvilken efterses og planlaegges
gennem Aarlige besigtigelser og dialoger med lejerne med lgbende tilrettelaeggelse af planer for labende
vedligehold. Den gvrige drift pahviler lejerne i henhold til lejekontraktens bestemmelser.

Ejendommens drift og forvaltning, herunder facilitering af driften af fzllesarealer er udliciteret til
moderselskabet KLP Ejendomme A/S, hvilket ogsé omfatter den lobende gkonomiske og juridiske dialog med
ejendommens lejere.

Der har i &ret vaere arbejdet med at oprette en del af ejendommens tekniske- og styringssystemer og der
udestér alene, af stgrre gennemgribende tekniske tiltag, implementeringen af energimonitoreringssystem.

Okonomiske forhold

12024 er realiseret et resultat pA DKK 10,3 mio. hvilket anses for tilfredsstillende i forhold til det aktuelle
marked. Resultatet er pavirket af veerdiregulering af ejendommen med DKK 38,7 mio.

Selskabets ejendom indregnes til en estimeret dagsvaerdi med dagsvaerdiregulering via resultatopgerelsen.
Niveau for dagsveerdi er understottet af ekstern valuar vurdering.

Selskabets ejendom er delvist finansieret via koncerninternt lan fra moderselskabet KLP Ejendomme AS.
Lénet er langfristet og skal ikke indfries det kommende &r. Herudover vurderes selskabets finansiering til
daglig drift at veere sikret via egen indtjening samt intern finansiering.

Selskabet har en modtaget statteerkleering fra KLP Eiendom AS, der sikrer at selskabet kan betale dets
galdsforpligtelser i takt med forfald frem til 1. januar 2026.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
DKK DKK
Lejeindtagter 35.011.354 29.742.015
Direkte omkostninger -20.869.956 -14.823.375
Andre eksterne omkostninger -4.713.713 -4.363.470
Bruttofortjeneste for verdiregulering 9.427.685 10.555.170
Verdiregulering af investeringsaktiver 38.749.072 -116.795.776
Bruttofortjeneste efter vaerdiregulering 48.176.757 -106.240.606
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -370.719 -31.153
Resultat for finansielle poster 47.806.038 -106.271.759
Finansielle indtaegter 3 478.084 802.118
Finansielle omkostninger 4 -28.049.727 -22.503.534
Resultat for skat 20.234.395 -127.973.175
Skat af arets resultat 5 -9.894.470 24.839.436
Arets resultat 10.339.925 -103.133.739
Resultatdisponering
2024 2023
DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 10.339.925 -103.133.739
10.339.925 -103.133.739




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver under udferelse
Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaztningsaktiver

Aktiver

Note 2024 2023
DKK DKK
6 869.713.793 828.311.040
7 3.039.089 2.564.572
7 31.594.036 10.219.388
904.346.918 841.095.000
904.346.918 841.095.000
4.803.277 2.681.615
0 342.926
5.154.448 497.864
0 325.225
1.780.655 295.596
11.738.380 4.143.226
5.793.580 12.011.149
17.531.960 16.154.375
921.878.878 857.249.375




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita
Langfristede galdsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Kapitalberedskab

Medarbejderforhold

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Nertstdende parter

Anvendt regnskabspraksis

Note 2024 2023
DKK DKK
8 90.000.000 90.000.000
150.138.575 139.798.650
240.138.575 229.798.650
76.240.788 66.593.720
76.240.788 66.593.720
548.341.392 532.273.375
18.643.444 13.334.187
9 566.984.836 545.607.562
1.124.989 83.532
2.930.833 3.853.276
9 27.490.360 7.174.455
247.402 0
6.721.095 4.138.180
38.514.679 15.249.443
605.499.515 560.857.005
921.878.878 857.249.375
1
2
10
11
12



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2024

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2023

Selskabskapital Overfort resultat Lalt
DKK DKK DKK

90.000.000 139.798.650 229.798.650

0 10.339.925 10.339.925

90.000.000 150.138.575 240.138.575
Selskabskapital Overfort resultat Ialt
DKK DKK DKK

90.000.000 242.932.389 332.932.389

0 -103.133.739 -103.133.739

90.000.000 139.798.650 229.798.650




Noter til arsregnskabet

1. Kapitalberedskab

Selskabet har en modtaget statteerkleering fra KLP Eiendom AS, der sikrer at selskabet kan betale dets
geldsforpligtelser i takt med forfald frem til 1. januar 2026.

2024 2023
Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
2024 2023
DKK DKK
Finansielle indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 350.224
Andre finansielle indtaegter 477.349 446.979
Valutakursgevinster 735 4915
478.084 802.118
2024 2023
DKK DKK
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 28.043.190 22.499.759
Andre finansielle omkostninger 1 1
Valutakurstab 6.536 3.774
28.049.727 22.503.534
2024 2023
DKK DKK
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 247.402 -325.225
Arets udskudte skat 9.647.068 -24.514.211
9.894.470 -24.839.436
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Noter til arsregnskabet

Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
DKK

Kostpris 1. januar 604.103.809
Tilgang i drets lgb 2.653.681
Kostpris 31. december 606.757.490
Vardireguleringer 1. januar 224.207.231
Arets veerdireguleringer 38.749.072
Verdireguleringer 31. december 262.956.303
Regnskabsmassig veerdi 31. december 869.713.793

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme bestar af en kontorejendom i Kgbenhavns City, Weidekampsgade 12-16.
Ejendommen er pa ca. 21.000 m2 og 6.000 m2 kalder. Ejendommen driftes og forvaltes fra
moderselskabet KLP Ejendomme A/S i Kebenhavn.

Ejendommen veerdianszttes rligt ud fra en afkastbaseret cashflow model (niveau 3 i
dagsveerdihierarkiet) baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme for en 20-arig periode.
Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger.

Den anvendte veerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til 2023.

De vaesentligste ikke-observerbare input ved opgerelsen af dagsvardien er:

Investeringsejendomme males til dagsvardi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
veerdiansattelsesteknikker. (DCF-model)

I den oprindelige kostpris indgér renter DKK 25.273.009. Renteomkostningerne reprasenterer de
renter, som i opferelsesperioden er palgbet det 1an, der er anvendt til finansiering af opforelse af
investeringsejendommen.

Dagsveardien for investeringsejendomme er opgjort ved anvendelse af fglgende forudsaetninger:

2024 2023

DKK DKK
Dagsverdien af investeringsejendommene udger 869.713.793 828.311.040
Vardiregulering, resultatopggrelse 38.749.072 -116.795.776
Budgetperiode 20 ar 20 ar
Inflation 2% 2%
Stigning i markedsleje 2% 2%
Forventet tomgangsleje i % af lejeindtaegterne 1% 1%
Diskonteringsrente 6,2% 6,5%
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Noter til arsregnskabet

Folsomhed ved opgorelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt en fastsat diskonteringssats pa

6,2 %.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af

investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Zndringer i -0,5% Basis 0,5%

DKK DKK DKK
Afkastprocent 5,7 6,2 6,7
Dagsveerdi 930.014.958 869.713.793  819.769.009
ZEndring i dagsvaerdi 60.301.165 0 -49.944.784

7.  Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, Materielle anlaegs-
driftsmateriel og aktiver under
inventar udforelse
DKK DKK

Kostpris 1. januar 2.608.146 10.219.388
Tilgang i drets lgb 845.236 24.028.329
Afgang i arets lob 0 -2.653.681
Kostpris 31. december 3.453.382 31.594.036
Ned- og afskrivninger 1. januar 43.574 0
Arets afskrivninger 370.719 0
Ned- og afskrivninger 31. december 414.293 0
Regnskabsmassig verdi 31. december 3.039.089 31.594.036
Afskrives over 5 ar

8. Selskabskapital

Selskabskapitalen bestér af 900.000 aktier & nominelt DKK 100. Ingen aktier er tillagt saerlige rettigheder.

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsregnskabet

10.

Langfristede geldsforpligtelser

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstéende orden:

Geld til tilknyttede virksomheder

Efter 5 ar
Langfristet del

Qvrig kortfristet geeld til tilknyttede virksomheder

Deposita
Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 &r

Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

2024

2023

DKK

DKK

Afdrag, der forfalder inden for 1 &r, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

548.341.392 532.273.375
548.341.392 532.273.375
27.490.360 7.174.455
575.831.752 539.447.830
0 0
18.643.444 13.334.187
18.643.444 13.334.187
0 0
18.643.444 13.334.187

Ejerpantebrev nom. TDKK 150 ligger til sikkerhed for G/F for Ny Tgjhus Kvarter.
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Noter til arsregnskabet

10.

11.

Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede
belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for KLP Ejendomme A/S, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen. Koncernens danske selskaber hafter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i
form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medfare, at selskabets haftelse udger et storre belab.

Selskabet hefter solidarisk med nedenstiaende fellesregistrerede koncernvirksomheder for den samlede
momsforpligtelse.

- KLP Ejendomme A/S

- KLP QOrestad 3A A/S

- KLP QOrestad 5G A/S

- KLP Qrestad 5H A/S

- KLP Teglholmsgade 1-3 A/S
- KLP QOstergade 8-12 A/S

- KLP Sundkrogsgade 7-9 ApS
- KLP Skelbakgade 3A ApS

- KLP Gertorvet 1-5 P/S

Der er en aktuel forpligtelse pr. 31 december 2024 pa DKK 28.573.033.

Nartstiende parter og oplysning om aflaeggelse af koncernregnskab

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet:

Navn Hjemsted

KLP Forsikring Norge

Koncernrapporten for KLP Forsikring kan rekvireres pa folgende adresse:

Dronning Eufemias gate 10, Oslo eller www.klp.no
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Noter til arsregnskabet

12. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KLP Weidekampsgade 12-16 A/S for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2024 er aflagt i DKK.

Der er foretaget enkelte reklassifikationer i praesentation af anleegsaktiver. Sammenligningstal er tilpasset.
Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Som praesentationsvaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar pa grund
af forskelle mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som
en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes
vardireguleringerne direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen péa tidspunktet for

tilgodehavendets eller geldens opstien indregnes i resultatopggerelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Resultatopgerelse
Lejeindtaegter

Selskabet har valgt IAS 11 Entreprisekontrakter/IAS 18 Omsatning som fortolkningsbidrag for indregning af
omsatning.

Nettoomsatning omfatter opkraevet leje fra udlejning af ejendommen. Opkraevede bidrag til deekning af
feellesomkostninger mv. optages i balancen.
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Nettoomsatningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter
i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder primaert omkostninger til ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, salgsomkostninger mv.
Dagsverdireguleringer

Vardiregulering af investeringsaktiver omfatter dagsvardiregulering af investeringsejendomme til
dagsveerdi.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber
i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomime

Investeringsejendomme udgger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnéa afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uathengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer veesentlige regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved hjelp af

markedsinformationer, hvorfor veerdiansettelsen er sket pa baggrund af en anerkendt
vardiansattelsesteknik.
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Discounted Cash Flow model

Dagsvardien for investeringsejendomme pr. 31. december 2024 er opgjort ved anvendelse af en Discounted
Cash Flow model, hvor de forventede fremtidige pengestremme tilbagediskonteres til nutidsvaerdi.
Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budgetter for de kommende ar. Der er taget hgjde for
lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. De enkelte budgetterede
pengestreamme tilbagediskonteres med en individuelt fastsat diskonteringssats og tillegges en terminal
veerdi. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita
mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudseatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som
forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte
forudsaetninger.

@Jurige materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Materielle anlagsaktiver under udferelse vedrerer igangvaerende projekter pa selskabets
investeringsejendom. Materielle anlaegsaktiver under udferelse overfores til investeringsejendomme i takt
med feerdiggarelsen af de enkelte projekter.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveardi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Restveardierne for anlaegsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation
af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfzldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
Tilgodehavender

Selskabet har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS 39
Finansielle instrumenter: Indregning og maling.

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som folge af
e@ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgorelsen under
finansielle poster.

Finansielle geldsforpligtelser

Selskabet har valgt TAS 39 Finansielle instrumenter: Indregning og maling som fortolkningsbidrag til
indregning og méling af geeldsforpligtelser.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
Dagsvaerdi

Dagsveerdiansettelsen tager udgangspunkt i det primzare marked. Hvis et primeert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet

eller forpligtelsen.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder, og rimelige sken foretages pa baggrund
af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en pélidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, méles aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen
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