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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021 for Søren Nissen Holding ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Outrup, den 23. juni 2022

Direktion

Søren Nissen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Søren Nissen Holding ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Søren Nissen Holding ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere

beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 23. juni 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Alexander Hardy Josef Müller
Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne24721
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Søren Nissen Holding ApS

Sdr. Tangevej 30

6855 Outrup

CVR-nr.: 26 78 41 66

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Søren Nissen

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Edison Park 4

6715 Esbjerg N

Dattervirksomheder Skovbrynet ApS, Outrup

Thor Byg Outrup ApS, Outrup

Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS, Outrup

Kapitalinteresse Købmandsgården, Outrup ApS, Outrup
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme samt
kapitalanbringelser.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets ejendomme indregnes til dagsværdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages således løbende værdireguleringer, hvorfor der ikke afskrives på ejendommene.

Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed og skøn som følge
af markedssituationen i lokalområdet på ejendomsmarkedet.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat efter skat udgør 487 t.kr. mod 307 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for til-
fredsstillende.

Usikkerhed ved going concern

Den løbende vedligeholdelse af ejendomsinvesteringene sker via samhandel med søsterselskabet,
ligesom der på koncernniveau sker likviditetsindskud til opretholdelse af indgåede betalingsaftaler med
realkredit- og pengeinstitutter. Ledelsen forventer at modtage nødvendig likviditetsindskud til
opretholdelse af finansieringen og selskabet har modtaget støtteerklæring fra koncernselskaber.
Årsrapporten er derfor aflagt under forudsætning af going concern.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Søren Nissen Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Som følge af opdatering af årsregnskabsloven den 27. december 2018 er der i overensstemmelse med
reglerne foretaget ændring af klassifikationen af regnskabsposten "associerede virksomheder", således
at kapitalandelene, der hidtil er blevet indregnet under associerede virksomheder, fremover indregnes
under regnskabsposten "kapitalinteresser".

Den foretagne klassifikationsændring har ingen beløbsmæssig effekt på årets resultat eller balancen for
hverken indeværende eller forrige regnskabsår. Sammenligningstallene er tilpasset den ændrede klassi-
fikation.

Bortset fra ovenstående er årsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti
ver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill
og tillæg af negativ goodwill.

Udbytte fra kapitalinteresse indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-
stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-20 %
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Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-
mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det
kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-
vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-
les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmæssige andel af virksom-
hedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af re-
sterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uer-

holdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en un-
derbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtel-
ser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi oversti-

ger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapi-

talbevægelser i tilknyttede virksomheder.

Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og måles til kostpris. Er genindvindingsværdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren

de efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat

Søren Nissen Holding ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånepe-
rioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet
som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 604.555 435.067

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -6.442 -5.368
Andre driftsomkostninger -22.730 0

Driftsresultat 575.383 429.699

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 615.944 478.878
Andre finansielle indtægter 4.662 13.199

4 Øvrige finansielle omkostninger -742.019 -662.677

Resultat før skat 453.970 259.099

5 Skat af årets resultat 32.756 47.814

Årets resultat 486.726 306.913

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 615.944 478.878
Disponeret fra overført resultat -129.218 -171.965

Disponeret i alt 486.726 306.913
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlægsaktiver

6 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 13.956 20.398
7 Investeringsejendomme 13.965.000 14.085.000

Materielle anlægsaktiver i alt 13.978.956 14.105.398

8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.479.669 5.863.725
9 Kapitalinteresse 317.467 317.467

Finansielle anlægsaktiver i alt 6.797.136 6.181.192

Anlægsaktiver i alt 20.776.092 20.286.590

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 13.391 8.211
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 122.325 52.068
Udskudte skatteaktiver 84.000 82.000
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 225.610 184.788
Andre tilgodehavender 31.831 0
Periodeafgrænsningsposter 43.333 83.333

Tilgodehavender i alt 520.490 410.400

Omsætningsaktiver i alt 520.490 410.400

Aktiver i alt 21.296.582 20.696.990
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

10 Virksomhedskapital 125.000 125.000
11 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.009.043 3.393.099
12 Overført resultat 358.345 487.563

Egenkapital i alt 4.492.388 4.005.662

Gældsforpligtelser

13 Gæld til realkreditinstitutter 2.525.224 2.689.358
14 Gæld til pengeinstitutter 0 7.077.341

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.525.224 9.766.699

Kortfristet del af langfristet gæld 165.117 163.160
Gæld til pengeinstitutter 6.006.578 1.021.388
Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.000 17.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 4.111.917 1.604.227
Selskabsskat 188.854 100.974
Anden gæld 3.789.504 4.017.880

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 14.278.970 6.924.629

Gældsforpligtelser i alt 16.804.194 16.691.328

Passiver i alt 21.296.582 20.696.990

1 Usikkerhed om going concern

2 Usikkerhed ved indregning eller måling

3 Oplysninger om dagsværdi

15 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

16 Eventualposter
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed om going concern

Den løbende vedligeholdelse af ejendomsinvesteringene sker via samhandel med søsterselskabet,
ligesom der på koncernniveau sker likviditetsindskud til opretholdelse af indgåede
betalingsaftaler med realkredit- og pengeinstitutter. Ledelsen forventer at modtage nødvendig
likviditetsindskud til opretholdelse af finansieringen og selskabet har modtaget støtteerklæring
fra koncernselskaber. Årsrapporten er derfor aflagt under forudsætning af going concern.

2. Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets ejendomme indregnes til dagsværdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages således løbende værdireguleringer, hvorfor der ikke afskrives på ejendommene.

Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed og skøn
som følge af markedssituationen i lokalområdet på ejendomsmarkedet.

3. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 31. december 2021 13.965.000

Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 0

Årets ændringer af dagsværdi indregnet på egenkapitalen 0

2021 2020

4. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 49.918 2.302
Andre finansielle omkostninger 692.101 660.375

742.019 662.677

5. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -30.756 -77.814
Årets regulering af udskudt skat -2.000 30.000

-32.756 -47.814
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2021 31/12 2020

6. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2021 128.583 102.817
Tilgang i årets løb 0 25.766

Kostpris 31. december 2021 128.583 128.583

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -108.185 -102.817
Årets afskrivninger -6.442 -5.368

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -114.627 -108.185

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 13.956 20.398

7. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2021 15.629.774 15.629.774
Afgang i årets løb -151.711 0

Kostpris 31. december 2021 15.478.063 15.629.774

Regulering til dagsværdi 1. januar 2021 -1.544.774 -1.544.774
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver 31.711 0

Regulering til dagsværdi 31. december 2021 -1.513.063 -1.544.774

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 13.965.000 14.085.000

Investeringsejendomme består af boligejendomme i Nr. Nebel i Vestjylland, som blev anskaffet
mellem 2002 og 2011. Ejendommene er fuldt udlejet.

Ved beregning er anvendt driftsafkast på mellem 3,8 % og 10,9 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de gældende forhold på ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv.

Ændringer i afkastkrav for investeringsejendommene vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendommene i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

7. Investeringsejendomme (fortsat)
Såfremt afkastkravet forhøjes med 0,25 %, vil den opgjorte værdi af investeringsejendommene
falde med 360 t.kr. Således påvirkes resultatopgørelsen og egenkapitalen negativt før skat med
360kr.

Såfremt afkastkravet sænkes med 0,25 %, vil den opgjorte værdi af investeringsejendommene
stige med 396 t.kr. Således påvirkes resultatopgørelsen og egenkapitalen positivt før skat med
396 t.kr.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

8. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2021 2.470.626 270.626
Tilgang i årets løb 0 2.200.000

Kostpris 31. december 2021 2.470.626 2.470.626

Opskrivninger 1. januar 2021 3.393.099 2.914.221
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 615.944 478.878

Opskrivninger 31. december 2021 4.009.043 3.393.099

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 6.479.669 5.863.725

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

Skovbrynet ApS Outrup 100 %
Thor Byg Outrup ApS Outrup 100 %
Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS Outrup 100 %

9. Kapitalinteresse

Kostpris 1. januar 2021 317.467 317.467

Kostpris 31. december 2021 317.467 317.467

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 317.467 317.467

Hovedtallene for virksomheden ifølge den seneste godkendte årsrapport

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Købmandsgården, Outrup ApS, Outrup 32,8 % 1.203.563 127.649

1.203.563 127.649
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2021 31/12 2020

10. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2021 125.000 125.000

125.000 125.000

11. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 2021 3.393.099 2.914.221
Resultatandel 615.944 478.878

4.009.043 3.393.099

12. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2021 487.563 659.528
Årets overførte overskud eller underskud -129.218 -171.965

358.345 487.563

13. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 2.690.341 2.852.518

Heraf forfalder inden for 1 år -165.117 -163.160

2.525.224 2.689.358

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.777.384 1.929.388

14. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 0 7.077.341

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Gæld til pengeinstitutter i alt 0 7.077.341

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

15. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.690 t.kr., er der givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 5.594 t.kr. 

Anparter i Skovbrynet ApS, Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS og Thor Byg Outrup ApS er
stillet til sikkerhed for alt mellemværende med pengeinstitut.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 11.415 t.kr. til sikkerhed for bankgæld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige
værdi pr. 31. december 2021 udgør 13.710 t.kr.

16. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheders banklån samt afgivet støtteerklæring.

Selskabet har stillet ejerpantebreve på 9.775 t.kr. med pant i investeringsejendomme til sikker-
hed for tilknyttede virksomheders gæld til pengeinstitut.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og soli-
darisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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  hashsumAC M2ZhOTE0Sm5KeGgyNDc4OTQ0NTEvU0hBNTEyLzgwODE3ODg0NEIyMDg4RkYzNjQ2RjY1QkVENTBBODVCQjZENTYwRTU2OEYxMjQ3Qjg3OEI1MDVBNDJDN0IwMzhGNEYzMTU5Rjg0RjEwMTgwNDhEQzQ4MTJBQzY5QkFDNTBBREQxMDVCMjYzOEQ0RjdGMzIwNDE3RUQ1OUUyNDM1
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  hashsumAB MjlhM2Q2VHl1SEgyNDc4OTQ1NzkvU0hBNTEyLzM2OEYxNEFGRUQ2NTMwNTBFQ0RDNDcyQzU3RjRGQjVFOTc5MkREMDkyQzQwNzdDOUU2OTk3NjE5QUMzQzhCQTJGMzdCQTMzNEE4RkMzRThGOUNFNUFFNEM2RUNEMDg2MkJFOUZEMkNDQ0EzNzYyN0Q1NzQ1NkNEMjFDNDNGNUE3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumDB MGYzZDBhdVRtVFcyNDc4OTQ1NzkvU0hBNTEyLzI4NkU3NTA3QUUxQzA4RDVGODQ2Q0RBQTIzQjRGMDYxRDY2REY1NEI1QjQzOUI5MjhCRDY1MzBCQ0U5NTBDOTEwQTExRkIxMEI4Qjc3MzQ0OTU3OTVBNEI0MzFENjAyOTA1RDFFQ0NEQTk2RDM4RTBBMzgwMEExMDc4RDc5NjMy
  hashsumGB ZTQ3NWM4dG1KTUoyNDc4OTQ1MzEvU0hBNTEyLzVFN0FGRDRCOTUxNzgyNUJBREI0MzdEQTU4MkU2MEM1QjNBNjlEQjgxQUI1MjU5Q0E4MEUyMkEzNkIyQzk3MTkxMjcxOEI4MDExRDdFRDExQTA5QjlCRkUzRTIyMkI1NzhGOTVBOUI5QTdFOUY3MEY5NUZEODMwM0NCM0YyOThG
  hashsumJB YmM4YzRmd2tydFgyNDc4OTQ0NTEvU0hBNTEyL0E3MkUwODk5NjhBMTVDQTVCNTQ4Mzc0OTE4RkQ1QkQxRjY5RkFFNUI4MjQyQjVGMUUxRDc1REI2RDdENTkyNUU4NkQwRDAxMUU0MTVBNDM0MDU3Q0E3MURGQTk1OThGN0VDMEU5QzE5OEIwRjg3OUY0MUU5NEI2MDRFNEI3MTEz
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  hashsumBC YzA5NjBiUHFZSlEyNDc4OTQ0NTEvU0hBNTEyLzEwNjVBNzFEODM4QTRGOEE1MkI5NEQwN0E1RTk2QTBBMTQ1MUUwRUYwOEVBODA4ODA2NTQxRDM4MDA0MDIzMzc0Q0U0M0MxMTU0RjUwOTUwMDE5N0M3NEJCMDBCMTFEREMyOUQ3QkJBNDMwRkJFMzNFQkM2QTM4MjM1QkM0NEU0
  hashsumBB MmRiMjlmdVlZUHoyNDc4OTQ1NzkvU0hBNTEyL0VCODJBRTEwNDM0MkNERDQzNkQ3QTc2QjRENEI2NDM1QjA2RDFGQ0Y1MjJDMTQwMDMzNUZGNzc0NDIxODVBNDYxREM2NkI5MTVDOTZBRDBBNTBCOERBMTBCOTgzRTY1NkQ3Nzg5NTZGMENDMUEyRTYwOUM1QUMyMTlEREFBMDU1
  hashsumEB OTE0YWUzck5uVXcyNDc4OTQ1MzEvU0hBNTEyLzczQzJERjUwMTBBQ0E1MjJENEZGQTMzNDJFNDNCNkE3Qzg1RjA1NUZDRkRGNkJDMThFMzdBOEMxOTAxNzRFQzU1Rjk4QjQxODE0OTdFRDdDNEYzMkU0NUM4MTdGQTAzMTlCNzg3OUVEN0EwMTVFQzZDQUFEQkI0M0UyMTJGQTM5
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  hashsumHB YzEzMzMzVEpIUk4yNDc4OTQ1MzEvU0hBNTEyLzM1QUVBM0VBM0Q0NDY4REY0MTE4N0UzOTdFRTYwQURENkU3Q0ZFNEQxRjNDRTJBQzI1NTlFMzk5NDE0OEM0QjI4RUE1NUYzMDFGQjk5QjBBRjRBNTNDM0IyRDQ1NERDMzI2MjFFMTU3MDlDQzlBNTZDQTUzNTM3RDc4RTRCNzY0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  hashsumKB YTQ5N2E2WXJOWVAyNDc4OTQ0NTEvU0hBNTEyL0M4RDc3ODlBM0Q0MjZGOTgzQThDQTE0RUU5Nzg0RDY3NkNCOTJEMjBBNTQ1REMwRDczNUZCOUEwNzQ5MTA5QjgxRkQzNTM4MzAyMDBFMzI3NUQ1RDc4RkE3RjdFREQxOTU4ODM4QzREQzc2QTcyQjk3MUQ4NDZCNUVCQkY5MUND
  openoces_opensign_layout_size_height NTU5
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  hashsumK YjNjNDc2a3RqbXgyNDc4OTQ2NTgvU0hBNTEyLzYwODUxQkQ2Q0JCQjRDMTJEQzE3NUE3QUNBNkMyRDhEQkJGODZCOTM3NzMzQUQ3MEEwMzBENTQ1NzIxNkFDMjlBQzE2MTM5OTk0NDU0MDI3NzUwOThCQjgxNkVEQ0RERTY4OUM5RjRFODg1RDk5NkFEMUJGQzU2NUQxNjY5Qzg0
  hashsumCB ZTY3NWMyanhnamsyNDc4OTQ1NzkvU0hBNTEyLzQxOUQwRDQ3RTA3MDU1RUNFQTc3ODE4RDNDRjdGRjY5MEEyOEU0MjYzQzJFQThCODE4NEY4MzhBNTM5N0E2NUU5MTAzQjI5MkRGMjEzMjRCQzQwMDJERDY0OEEyOUQ1RTYwQTQ0MTk1NTdDRTNBRTNCM0Y4RjAxNjhEQUE3NzFF
  hashsumJ NWI2ZTg5elF6WFcyNDc4OTQ2NTgvU0hBNTEyLzlCQjNBMDQ4NzEzNjdFOTIyQTgwRDhFNzIxQzdGRDNGOTQwM0FFMTgyRDNCODc4M0MwNTg1NkIyMUM0NkU5NTZGRUY0RDExMUZGMzZBQjNEQjA0OTE4MUJEQTVCQjE4QzgzOEExQTc2NDNDNDVEM0IwQzA3MEI1Rjg1MEU0QjRF
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAyNCAxMTo0MDoxMCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumFB ZTgxMTYxa0tZS3cyNDc4OTQ1MzEvU0hBNTEyLzdDOTUyODRFOTdCRUZBQjkyOUZBNEJFRTBBOTA2MjEyRkY0MEZENTM0MEUzRDM0N0JBODlGOTZCNDQ2RDUwOEU3NUZGNkJCNjkyMzZDNjk0MzlBOTM0OEIzOUVBOTk4REY0MjExRDRBOTMwRTFCOTEyM0I4NEUxNzFBRkQyNzAw
  hashsumH NGNjOTdlak5QTlgyNDc4OTQ2NTgvU0hBNTEyLzAwM0MxNDhGMTQyN0ExQzRENDE3NUQzN0VBRDQ1RTQ0Rjg3NUJFRTQxNkExNEIzQzNCNEU2NTFDRDZGQzI5QzQ0REY0NTExOThGMDFBMTc0OUZDNTE1OTE0NTc1QzZGRTFGODk1NzQ4ODU2RUVDMzc0N0JCM0EyQkFGNjZDN0Iw
  hashsumG NWMwMTA2VFRZdWcyNDc4OTQ2NTgvU0hBNTEyLzIwNDJGREQ4MTBCMTQ1N0Q0Njc1MUE3MDM5MEYyNDVEMTA2NDdFQ0E3MDgzRTIxQjM4NjY2OEFGMDQ1N0U5OUIzMkE5RUI3NUUwNkU4MzQ1MTQ5MzE5QjZCMDNBMThGQkI0OTA2MEIwNDYxOEE5QThDMkNDRTJGOEM4RTk1MkVC
  hashsumF NjBiZjcxWEtOcmgyNDc4ODE4NDgvU0hBNTEyLzVEMzE1MzkzRTE5ODgyMjM2QjhCN0UyNTQzMjk0NjA0QzFCRDE3OEFFQTQ4Qzc2MTMxMEVGQjFFNjA3NkYxODlERTIwQjIxNjRDRkE1RjcxOUMxNzVGNjhDRjE3NTE2OEE3RTIxMkQ5NEI1NzYzQzFCNjE5NTJERTFBMzNDNUZC
  hashsumE ODBmNDhhUk5nVVQyNDc4ODE4NDgvU0hBNTEyLzAzOTc3MjFGQjA2OEYyN0M5MzlCMjMzMUQyNzQ3QjQ4OEI3RjYzODY1MUZCM0Q0QTM4M0ZCRjM2QkU1RDUyRUEyMzM3OTEzNEZBQTVEMjIwRDdGMUQ3QzhBQ0NEMzkwQTJDMDZCQkI5RDhDRkVEQThGM0UwQzU2M0NENTQzRjhB
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumD OGU3NGMwWmtwd1IyNDc4ODE4MzkvU0hBNTEyL0Y1NEY1OEM3M0YyMkE0QTQ1MjMwMkQ2NDE5NDM0Rjg5MjQ1MTc5MDlEOEY3QjY2RjdFQ0M3QTA1MzgxNjJCNTM3ODI2NEQ5MkMxMTRBNjQ0RDJFNTUzOEJFQzA4NDlBMTJGNzVDOTYyRTZBOEE4OTczNzJEOTQ0MUU3RjU5NkM2
  challenge LTEyNTMwMDczMzgyMzA1NTA0NQ==
  hashsumC OTFiZGUzcVl5UmsyNDc4ODE4MzkvU0hBNTEyLzJDOEM3M0NDMjFBNTIzQUI3RkJENTlGRENDQzQzREY3RkQ5RjJBODc3RUIwQTJGM0MyNjNCNkE4NUQzNENDODYxMkUzRjY3RkQwQTg2NkUzMkEyNzAyMzE1OTcwQjQyNDM1Mjg2MTdBNzNDREMyMDkzMThGQ0ZBOUNEMEEwM0Y3
  hashsumB M2MxZDhhd1h6VW4yNDc4ODE4MzkvU0hBNTEyL0FERkExQTJCMEVDMTBBNDU0NjI5MTg3MjkxMUMwNzk4RDU5NDMzMzhBQTMzNDQ0ODk4N0VCMUQzQTkyQ0U3NjEwNzg3MTlEREVDMTdEQzJFODk4MzM5M0RFOTlFREYyNjgwMDg5N0E3NzNGNDM1MzFBNTE0NDM0MTFFQUI4NDQ3




  
 
 
 
 
 
 EzmTxMjOT3U99aMAlGPw1e4vQY8NjpXwf/6Xw89K4rI=


 
Opyj4NDxXlhm0YN9yAsINVL86ZpSo9G3gZhpa4hoHIkbSVX5H+rygjXnh3yL64br3W2Xu1aD1xix
gIbSduB+r+o+AdOKJvPw0qJz6pfHcOarFqpuXyEiPZKf8HDhn8pJ17t+uYVXVymneR6FXppT7af7
LaSUkpvH2DMXKbMo2VDZnGbQizM8VSliwB8kwo3avGHd5RpIEEalm2qR/Ey+4UqVrSkKV9Wx0vpD
c1kuNX0jQH9WRAv35hPVUATdSPtv82sUSwF9z2t2EA0YfOhOzzuoc33p4TOjv3kyN00aqijkslIr
ywZavCWi54eeyAUn697sCg4jOItbNKM3rlbG6w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 5727382682088744561
  hashsumB bc8c4fwkrtX247894451/SHA512/A72E089968A15CA5B548374918FD5BD1F69FAE5B8242B5F1E1D75DB6D7D5925E86D0D011E415A434057CA71DFA9598F7EC0E9C198B0F879F41E94B604E4B7113
  hashsumC a497a6YrNYP247894451/SHA512/C8D7789A3D426F983A8CA14EE9784D676CB92D20A545DC0D735FB9A0749109B81FD353830200E3275D5D78FA7F7EDD1958838C4DC76A72B971D846B5EBBF91CC
  hashsumD 3fa914JnJxh247894451/SHA512/808178844B2088FF3646F65BED50A85BB6D560E568F1247B878B505A42C7B038F4F3159F84F1018048DC4812AC69BAC50ADD105B2638D4F7F320417ED59E2435
  hashsumE c0960bPqYJQ247894451/SHA512/1065A71D838A4F8A52B94D07A5E96A0A1451E0EF08EA808806541D38004023374CE43C1154F509500197C74BB00B11DDC29D7BBA430FBE33EBC6A38235BC44E4
  hashsumF b599bayTznN247894451/SHA512/AEE59B1D79A3B8FE5873D9148045B23091A7BA394D3A391C5CA46A1FC53246DCEE0FE27C676FCFA10E9F69418444B099EDE8B647DC198C8539ADBA6417D4E699
  hashsumG 9bbf67quJkX247894451/SHA512/7B47E6C8A83CCAD73ED7BB467F08DDEEF25DE9BAB453B6DAF85648DD7474F7B7F466936F8971889A4835AEB25E9CEEFF0CEF1C022CCEE1C34B3882EE570B0288
  hashsumH c828f3zkZKj247894451/SHA512/09C83713484090C023FB33751586E547A8EA732C5CEF5867D14810867361068FBE57F95ACFF3040D07829EC2538E5723B0C694EFD76818136FB330B6AFDB775C
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNCAwODoxMjozMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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