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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2022 for Nordre Frihavnsgade 16 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 1. juli 2023

Direktion

Michael Julius Gravgaard



Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Nordre Frihavnsgade 16 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Nordre Frihavnsgade 16 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere érs-
rapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 1. juli 2023
CVR-nr. 33 25 68 76

Crowe

Lasse Nergard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel0675



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion
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Willemoesgade 29, kl.

2100 Kebenhavn &

CVR-nr.: 384671 66
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 6. marts 2017

Hjemsted: Kebenhavn

Michael Julius Gravgaard

Crowe

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.
Rygéards Allé 104

2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje fast ejendom og andelslejligheder samt dermed beslaegtet virksomhed efter
direktionens skeon.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 1.060, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en negativ egenkapital pa kr. 35.473.

Finansiering

Selskabet har tabt egenkapitalen og er derfor omfattet af selskabslovens bestemmelser om kapitaltab.
Ledelsen forventer, at selskabskapitalen vil blive reetableret via egen drift, hvilket medforer, at ledelsen
anser arsrapporten for at vere aflagt under forudsatning om forsat drift.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordre Frihavnsgade 16 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste bestar af lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.
Lejeindtzegter
Lejeindtaegter bestar af indtegter ved udlejning af andelsboliger og indregnes i resultatopgerelsen i den

perioden som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervede rettigheder

Erhvervede rettigheder bestar af andelsbeviser i andelsboligforeninger. Andelsbeviser males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Rettigheder afskrives lineert over 50 ar med
hensyntagen til fastlagt scrapveerdi.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle vurderes érligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdi er den hegjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteord-
ningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2022

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger immaterielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. t.kr.

79.362 82

2 0 0

79.362 82

-30.000 -30

49.362 52

-42.260 -49

7.102 3

3 -8.162 -7

-1.060 -4

-1.060 -4

-1.060 -4




Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. tkr.
Aktiver
Erhvervede rettigheder 1.320.000 1.350
Immaterielle anlaegsaktiver 1.320.000 1.350
Anlaegsaktiver i alt 1.320.000 1.350
Likvide beholdninger 4.431 13
Omsztningsaktiver i alt 4.431 13
Aktiver i alt 1.324.431 1.363




Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. t.kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfort resultat -85.473 -84
Egenkapital -35.473 -34
Banker 463.610 531
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 463.610 531
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 70.390 73
Geld til tilknyttede virksomheder 49.200 42
Selskabsskat 8.162 7
Anden gald 768.542 744
Kortfristede geeldsforpligtelser 896.294 866
Gealdsforpligtelser i alt 1.359.904 1.397
Passiver i alt 1.324.431 1.363
Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser 5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

10



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

11

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
50.000 -84.413 -34.413
0 -1.060 -1.060
50.000 -85.473 -35.473




Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt egenkapitalen og er derfor omfattet af selskabslovens bestemmelser om kapitaltab.
Ledelsen forventer, at selskabskapitalen vil blive reetableret via egen drift, hvilket medferer, at
ledelsen anser arsrapporten for at vere aflagt under forudsatning om forsat drift.

2 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Selskabet har ingen ansatte foruden direkteren. Direkteren modtager ikke vederlag.

3  Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat

4 Langfristede galdsforpligtelser

Banker

2022 2021
kr. t.kr.
1 1
8.162 7
8.162 7
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
603.789 534.000 70.390 352.500
603.789 534.000 70.390 352.500

12




Noter

5 Eventualforpligtelser
Selskabet heefter solidarisk for udbytte- og selskabsskat i andre koncernselskaber.

6 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut t.kr. 534, har selskabet stillet ejerpantebrev pa
nominelt t.kr. 1.500 i erhvervede rettigheder, hvis regnskabsmessige verdi udger t.kr. 1.320.
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