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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

SJ@DAHL & CO. EJENDOMME ApS
Damgardsvej 23
3460 Birkergd

e-mailadresse: psj@sjodahl-co.dk

CVR-nr.: 33250266
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022

MBA STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
Landemaerket 10, 6

1119 Kgbenhavn K

DK Danmark

CVR-nr.: 33150482

P-enhed: 1016290358
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for SJODAHL & CO. EJENDOMME ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Ledelsen har besluttet, at selskabet i det kommende ar fortsat ikke skal revideres.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Birkerad, den 28/06/2023

Direktion

Peer Sjgdahl



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejerne i Sjgdahl & Co Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sjgdahl & Co Ejendomme ApS for regnskabsaret for 1. januar 2022 — 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn K, den 28/06/2023

MBA STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr.: 33150482

Michael Bo Andersen, mne29496

Statsautoriseret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsvirksomhed samt hermed beslaegtede
virksomhed.

Selskabet har i regnskabsaret erhvervet og udviklet ejiendommen Tuborgvej 16 i
Hellerup.

Selskabets endelige finansieringslgsning var ikke faerdig-forhandlet pa tidspunktet
for regnskabets udarbejdelse, hvorfor alt kreditforeningsgaeld er opfart som kortfristet.

Det er dog ledelsens vurdering at en langfristet finansieringslgsning vil blive etableret i
det kommende regnskabsar.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for perioden 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser

et resultat pa kr. -650.140, samlede aktiver pa kr. 28.621.726, og en egenkapital pa kr.
-1.212.095

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil
kunne pavirke vurderingen af selskabets finansielle stilling.

Andre informationer

Selskabet har tabt mere end halvdelen af sin kapital, hvorfor ledelsen har iveerksat tiltag til
reetablering af denne.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

,&rsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelse

Nettoomsaetning
Indtaegter ved salg og udlejning indgar i nettoomsaetningen pa tidspunktet for risikoens overgang, safremt
indteegten kan opggres palideligt. Omsaetning opgares efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsaetning til og med andre eksterne omkostninger er sammendraget til én post benaevnt
bruttofortjeneste.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver.
Anlaegsaktiver afskrives linzert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af brugstider og
scrapveerdier.

Brugstid Scrapveerdi
Indretning af lejede lokaler 10 ar 0

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbeveegelser
indregnes direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger, indretning af lejede lokaler samt driftsmateriel og
inventar. Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, preesenteres som en szerskilt post under egenkapitalen.



Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlast
som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris, hvilket er for korte og uforrentede variabelt forrentede
geeldsforpligtelser, svarende til nominel veerdi.

Side 9 af 13



Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2022
kr.

82.877

0
0

82.877

0
-920.255

-837.378
187.238
-650.140

0
-650.140

-650.140

2021
kr.

-253.051

0
-12.734

-265.785

0
-398.563

-664.348
144.974
-519.374

0
-519.374

-519.374
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2022
kr.

28.233.509

0

28.233.509

28.233.509

351.463
0

351.463
36.754
388.217

28.621.726

2021

kr.
21.329.686
0

21.329.686

21.329.686

164.225
3.484.100

3.648.325
15.661
3.663.986

24.993.672
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat
Forslag til udbytte

Egenkapitali alt

Geeld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2022

kr.

150.000
-1.362.095
0

-1.212.095

19.425.944
742.984
9.278.863

386.030

29.833.821

29.833.821

28.621.726

2021

kr.
150.000
-711.955
0

-561.955

14.343.745
2.582.140
8.601.664

28.078

25.555.627

25.555.627

24.993.672
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Noter

1. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets ejendomme er stillet til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter. Der er stillet sikkerhed for
i alt kr. 18.263.000.

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022

Gennemsnitligt antal ansatte 0



