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Ejendomsselskabet
Sophienborgvaenget ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. januar 2014 - 31. december 2014 for Ejen-

domsselskabet Sophienborgvaenget ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.

december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, 27. juni 2015

Direktionen:

Frank Boas

LA

<

Jesper Kaag

e

Dansk
Revision

bt A,

T MEMBER



Ejendomsselskabet
Sophienborgvaenget ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Sophienborgvaenget ApS
Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Sophienborgvaenget ApS for regnskabséret 1. januar
2014 - 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-

regnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, at drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-

sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion ,
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.

december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, 27. juni 2015
Dansk Revision Frederikssund

Registreret revisionsanpartsselskab
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Dorte Lodahl Krusaa
Partner, Registreret Revisor
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Ejendomsselskabet
Sophienborgvaenget ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfiyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selska-

bet, og forpligteisens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skagn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopgsgreisen

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted in-

den regnskabsarets udgang.

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter fratrukket omkostninger til andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofor-

tjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og

godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.
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Ejendomsselskabet
Sophienborgvaenget ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resuitat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag meillem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezre
afskrivninger baseret pd en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen om-
fatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er

klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som falger:
Bygninger 25 8r

Geaeldsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skylidig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skatte-
pligtig indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

. Dansk 6 (e 3 @1 &P

T e
™. Revision INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet
Sophienborgvanget ApS

2014 2013
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 223.937 202
Afskrivninger, aniaegsaktiver -77.320 -77
Resultat for finansielle poster 146.617 125
Finansielle indteegter 3.860 0
1 Finansielle omkostninger -99.456 -100
Resultat fgr skat 51.021 25
2 Skat af arets resultat -25.688 -25
Arets resultat 25.333 0
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 25.333
Resultatdisponering i alt 25.333
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Ejendomsselskabet
Sophienborgvanget ApS

2014 2013
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 2.147.074 2.224
Materielle anleegsaktiver 2.147.074 2.224
Anlzegsaktiver i alt 2.147.074 2,224
Andre tilgodehavender 130.592 25
Tilgodehavender 130.592 25
Likvide beholdninger 63.948 7
Omseetningsaktiver i alt 194.540 31
Aktiver i alt 2.341.614 2.256
« Dansk 2 GG
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Ejendomsselskabet
Sophienborgvanget ApS

™ Revision

2014 2013

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat -277.423 -303

3 Egenkapital i alt -152.423 -178
Henseaettelser til udskudt skat 51.031 38
Hensatte forpligtelser 51.031 38
Geeld til realkreditinstitutter 922.426 966
Kreditinstitutter 287.329 342
Langfristede geeldsforpligtelser 1.209.755 1.308
Geeld til realkreditinstitutter 89.400 80
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 29.311 9
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.101.997 999
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 12.544 0
Kortfristede geeldsforpligteiser 1.233.252 1.088
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 2.494.038 2.434
Passiver i alt 2.341.614 2.256

4 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet
Sophienborgvaenget ApS

2014 2013
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 43.461 39
Andre finansielle omkostninger 55.994 60
Finansielle omkostninger i ait 99.456 100
2 Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 12.544 6
Regulering af udskudt skat 13.144 19
Skat af drets resuitat i alt 25.688 25
3 Egenkapital Virksom- Overfgrt I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 -303 -178
Arets resultat 0 25 25
Egenkapital ultimo 125 -277 -152
4 Hovedaktivitet
Selskabets formadl er ifplge vedtaegterne administration og udlejning af egen ejendom.
5 Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for alt bankmellemvarende med pengeinstitut med
Conzept ApS og Conzept Holding ApS. Den samlede bankgaeld andrager i koncernen DKK
1.073.372, og der er afgivet arbejdsgarantier for i alt DKK 146.674.
Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet Conzept Holding ApS for danske selskabsskat-
ter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabs-
skatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregn-
skab.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt TDKK 1.719, der giver pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2014 udggr TDKK 2.147.
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