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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for T.K.
Boesen Property ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 8. december 2022

Direktion

Thomas K. Boesen
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i T.K. Boesen Property ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for T.K. Boesen Property ApS for regnskabséret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af irsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allergd, den 8. december 2022

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Steen Dahl Andersen

statsautoriseret revisor
mne29455
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Selskabsoplysninger
Selskabet T.K. Boesen Property ApS
Hans Bekkevolds Alle 7, st.
2900 Hellerup
CVR-nr.: 39592266
Stiftet: 23. maj 2018
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Thomas K. Boesen
Revision Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Engholm Parkvej 8
3450 Allered
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af direkte eller indirekte gennem ejerbesiddelser 1
andre selskaber, at drive virksomhed med investering i ejendomsprojekter samt dermed efter ledelsens
sken beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Regnskabsaret har veret preeget af at selskabet har modtaget udbytte fra sine kapitalinteresser.
Kapitalinteresser indregnes til dagsvaerdi, og det underliggende aktiv udgeres af ejendomme. De enkelte
kapitalinteresser afleegger arsrapport pr. 31/12, og har senest aflagt arsrapport pr. 31/12 2021, og hvis der
var sket indregning til disse vaerdier ville arsrapporten udvise en dagsvardiregulering pa 1,8 mio. kr. for
skat. Ledelsen har dog som felge af udviklingen i 1. halvar 2022 valgt at foretage en nedskrivning af
vaerdierne med 15%, hvorfor der ikke er indregnet en dagsverdiregulering i aret, idet den bogferte
dagsveerdi pr. 30/6 2021 forventes at veere uandret pr. 30/6 2022.

Arets resultat er som forventet.

T.K. Boesen Property ApS - Arsrapport for 2021/22 5

Penneo dokumentnagle: IC56E-TT1HL-5QBSX-GGQN5-E66KY-PXHOX



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21
Andre eksterne omkostninger -28.699 -39.737
Bruttoresultat -28.699 -39.737
Indtaegter af kapitalinteresser 1.026.306 861.917
Ovrige finansielle omkostninger -136.594 -127.131
Resultat for skat 861.013 695.049

1  Skat af rets resultat 42.619 -36.520
Arets resultat 903.632 658.529
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 903.632 658.529
Disponeret i alt 903.632 658.529
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
Kapitalinteresser 12.164.665 12.164.665
Finansielle anlaegsaktiver i alt 12.164.665 12.164.665
Anlaegsaktiver i alt 12.164.665 12.164.665
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 1.926.618 938.772
Omsatningsaktiver i alt 1.926.618 938.772
Aktiver i alt 14.091.283 13.103.437
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.279.803 376.171
Egenkapital i alt 1.329.803 426.171
Gealdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 12.746.480 12.625.746
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 36.520
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 12.761.480 12.677.266
Gezldsforpligtelser i alt 12.761.480 12.677.266
Passiver i alt 14.091.283 13.103.437

2 Oplysninger om dagsveerdi
3 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 50.000 -282.358 -232.358
Arets overforte overskud eller underskud 0 658.529 658.529
Egenkapital 1. juli 2021 50.000 376.171 426.171
Arets overforte overskud eller underskud 0 903.632 903.632
50.000 1.279.803 1.329.803
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Noter

2021/22 2020/21
Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 0 36.520
Regulering af tidligere ars skat -42.619 0
-42.619 36.520

Oplysninger om dagsveerdi
Kapital-
interesser
Dagsveerdi 30. juni 2022 12.164.665
Arets @ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen 0

Dagsverdien af kapitalinteresser er opgjort som forholdsmassig andel af de underliggende
selskaber. Selskabernes aktivitet er investering i ejendomme, og er opgjort pa baggrund af
dagsveerdien af de underliggende aktiver og forpligtelser. Prioritetsgeeld vaerdiansettes til
kursveerdi pa balancedagen.

CPH Bolig I ApS: Ejendommene er verdiansat efter DCF-modellen ved en WACC pé 6,00 %
(2020: 5,75%) og inflation pa 2%. Ejerlejlighederne ventes i veardiansattelsen afstidet over 8 ar
med flest kvm i de forste ar.

FORE Arhus I ApS: Selskabets ejendom er veerdiansat efter en afkastbaseret metode ved et afkast
pa 4,00% (2020 4,25%).

FORE Birkerad I ApS: Selskabets ejendom er vardiansat efter en afkastbaseret metode ved et
afkast pa 4,25% (2020 4,50%).

FORE Elmehaven ApS: Selskabets ejendom er vaerdiansat efter en afkastbaseret metode ved et
afkast pa 4,5% (2020 4,75%).

T.K. Boesen Property ApS - Arsrapport for 2021/22 10

Penneo dokumentnagle: IC56E-TT1HL-5QBSX-GGQN5-E66KY-PXHOX



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Noter

3. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med som er administrationsselskab og hafter ube-
grenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for T.K. Boesen Property ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtegter af kapitalinteresser

Indteegter af kapitalinteresser indeholder verdireguleringer af kapitalinteresser malt til dagsverdi samt
gevinst/tab ved afh@ndelse af kapitalinteresser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males til dagsverdi og en eventuel opskrivning indregnes i resultatopge
relsen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedregrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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