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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

HAMIMMO BOLIGINVEST A/S
Skéde Hgjgardsvej 119

8270 Hgjbjerg
Telefonnummer: 50749469
CVR-nr: 29934266

Regnskabsar: 01/01/2012 - 31/12/2012
Gert Olander
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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden
1. januar - 31.december 2012

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsioven. Vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsperioden 1. januar - 31. december 2012.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus, den 03/04/2013

Direktion

Knud Erik Rasmussen

Direktar

Bestyrelse

Niels Hykkelbjerg Graversen Poul Bentsen
Anders Hjortshg Jens Palle Neistskov
Saren M osbak
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagernei HAMIMMO BOLIGINVEST A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for HAMIMMO BOLIGINVEST A/S for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, 03/04/2013

Gert Olander
Statsaut.revisor
Gert Olander
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet har via et tysk datterselskab investeret i 5 egendomme beliggende i det centrale
Hamborg.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger 5.354 tkr tkr., og egenkapitalen pr. 31. december 2012 andrager 50.612 tkr.
Regulering af markedsvaadi af renteswap er udgiftstsfart i 2012 med 189 tkr.

Renteswappen er pr. 31.12.2012 afsat som gadd i dattervirksomheden med i alt 6.856 tkr.

En renteswap med en negativ markedsvaardi pa 4,2 mio.kr. udlgber pr. 30.9.2013 og vil dablive
indteegtsfert. Den anden renteswap med en negativ markedsvaardi pa 2,7 mio.kr. Igber fra 1.10.
2013 til 31.12.2018.

Ejendomsportefaljen vaadiansadtesi lighed med tidligere ar til skennede dagsvaadier.
Ejendomsmarkedet i Hamborg har i 2012 vaaet pragget af god efterspargsel og stigende priser
patilsvarende velbeliggende jendomme.

Der er i 2012 foretaget en opskrivning af e endomsportefaljen med 5.096 tkr.

Der er hensat 28,5% i skat af resultatet i dattervirksomheden Hamimmao Boliginvest GmbH.
For 2013 forventes et resultat pa niveau med 2012.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er ikke siden balancedagen og frem til i dag indtradt forhold, som forrykker vurderingen i arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for Hamimmo Boliginvest A/S er aflagt efter &rsregnskabs ovens bestemmel ser
for B-virksomheder.

Ved udarbejdelse af regnskabet er lempelsesreglen i ARL § 110 anvendt, og der aflaagges
saledes ikke koncernregnskab.

Den anvendte regnskabspraksis er falgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressour-
cer vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaa-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, der-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af
aandrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel -
sen.

Kapitalandelei dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnesi balancen til dattervirksomhedensindre vaadi,
og andelen af arets resultat efter skat indregnesi resultatopgerel sen, efter indre vaardis-metode.
Ved omregning til koncernens regnskabspraksis regul eres vaardiansadtel sen af investerings-
egiendomme i dattervirksomhederne til skennede dagsveardier.

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opnaindteagter og/eller kapital-
gevinster.

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kabspris og eventuelt direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Malingen sker ved anvendelse
af en discounted cashflow-model, hvor de fremtidige pengestramme ved gjerskab af inve-
steringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktorerne)
fastsedtes individuelt for hver enkelt ggendom.

Selskabsskat
Selskabsskat udgiftsfares med den skat, der kan henfares til arets resultat. Den udgiftsfarte skat
omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst samt regulering af udskudt skat.

CVR-nr. 29934266



Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
EKSterne OMKOSININGEN ......ccooiieieiiesieeeeee et -228.238
Bruttor @SUITAL ......ceeveeieeeeceeseee e -228.238
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccocoevieiiiieeecee e -228.238
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender,
) 5.256.546
der er anlaagSAKLIVEY .....ocveeiie e e
Andrefinansielle INALaEgLEr .........cooeieiiieie e 325.280
Ordinaart resultat far skat .......c.ccoceeveieiinen e 5.353.588
Ekstraordinaart resultat far skat ........cccoceveeiinininieeeee e 5.353.588
SKat af ArELSTESUILAL .......cveveveeeeeeeieteeeee ettt aeaas 0
ATBISTESUIAL oottt 5.353.588
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veardis metode ............c........ 5.256.546
OVEITAIT rESUITAL ... s 97.042
= OSSR 5.353.588

Side9 af 12

2011
kr.
-233.977

-233.977

-233.977

4.332.209
292.234
4.390.466

4.390.466
0
4.390.466
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........c.ccovviiiiieciicieeciens 45.131.121 39.734.540
Finansielle anlaagsaktiver i alt ... 45.131.121 39.734.540
ANIBagSaKEIVEr T Al ..o 45.131.121 39.734.540
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccevevvieennennne 5.009.468  5.403.729
Andre tilgodehavender ... 522.228 0
Tilgodehavender i alt .......ccooceieeiiciiceceee e 5.531.696 5.403.729
Likvide beholdninger ..o 2 4.866
OmMsaatNiNGSAKTIVEr T AT ..o 5.531.698  5.408.595
AKTIVER T ALT ettt 50.662.819 45.143.135
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ........... 42.950.000 42.950.000
ANArE FESEIVEY ...ttt ettt sr et esreenaeeneas 7.955.952  2.699.406
Forslag til UdDYTEe ..o -294.194 -531.271
Egenkapital i @lt .....oocooieieeeee s 1 50.611.758 45.118.135
ANAEN QBT ..o 51.061 25.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..o, 51.061 25.000
Gaddsforpligtelser i alt ....occooeveiieeeeee e 51.061 25.000
PASSIVER | ALT oottt 50.662.819 45.143.135
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Noter

1. Egenkapital i alt
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Reservefor
: .. nettoopskrivning Overfert Foreslaet

Virksomheds-kapital efter indre resultat  udbytte lalt

var dismetode
Kr. Kr. kr. Kr. Kr.
Saldo primo 42950000 2699406 -531271 0 45118135

Vautakursregulering af

dattervirksomhed 0 0 140035 0 140035
Aretsresultat 0 5256546 97042 0 5353588
Egenkapital ultimo 42950000 7955052  -294194 0 50611758

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for dattersel skabets bankgadd pa 82,3 mio kr

3. Oplysning om g erskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens

stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Group One ApS, Kong Haraldsvej 18, 9600 Ars

Bean Invest ApS, Skade Hgjgardsvej 119, 8270 Hgjbjerg
Europa Invest Arhus ApS, Kantorparken 35, 8240 Risskov
Strandbolig A/S, Terp Skovve 111, 8270 Hgjbjerg

4. Gennemsnitligt antal beskagftigede

Gage til direktionen udger 163 tkr. Selskabet har ikke beskadtiget medarbejderei 2012 udover

direktionen.
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