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Ledelsespategning

Bestyrelsen har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2012 - 31. december 2012 for K/S Digit

Invest I.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.

december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den Zl(IW] ZOI}

Bestyrelsen:

Laurids Stantpe
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i K/S Digit Invest |

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Digit Invest | for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-

regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opnd hgj
grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfdrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konktu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.

december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet har i regnskabsaret ikke overholdt den danske bogfaringslovgivning ved ikke at have tilrettelagt at
bogferingen i overensstemmelse med god bogféringsskik under hensyn til selskabets art og omfang. Herunder
er merveerdiafgift indberettet og indbetalt med forsinkelse.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemizst ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillaeg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg V, ¢\Y,Ma) Zo(ﬁ

Dansk Revision Esbjerg

Registrepét revisionsaktieselskab

T% Hansen

Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret at erhverve ejendomme, foresta udlejning heraf
samt i gvrigt foresta i tilknytning hertil naturligt h@rende aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Virksomheden har genereret et mindre overskud i det for-
Iebne regnskabsar, og budgettet for indevaerende regnskabsar udviser forventning om et positivt resultat pa
minimum 150.000 DKK. | relation til selskabets likviditetsberedskab vurderes dette af ledelsen til at vaere til-
straekkeligt og i fald likviditeten fra driften ikke er tilstraekkelig til at daekke de Igbende betalingsforpligtigelser
trader Digit Invest ApS og ledelsen tilbage i forhold til @vrige kreditorer.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selska-

bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefdrsier som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopgerelsen

Indtaegtskriterium
Som indtaegtskriterium er anvendt faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til personale, salg og administration samt tab pa tilgode-

havender.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets persona-

le.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger samt realiserede og urealiserede kursgevinster

og -tab vedrgrende geeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grund og bygning indregnes efter reglerne om investeringsejendomme. Grund og bygninger males til dags-

vaerdi ved anvendelse af afkastbaserede modeller og veerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.
Opggrelsen af dagsvaerdien foretages af ledelsen, men dette ar er der udarbejdet en ekstern vurdering som
ligger til grund for vaerdiansaettelsen.

Princippet i malingen til dagsveerdi indebaerer, at er opggres en nettoindtaegt forstdet som ejendommens ind-
taegter, fratrukket de til ejendommen knyttede driftsomkostninger.

Malingen er foretaget med udgangspunkt i den af administrator opgjorte budgetterede/beregnede nettoleje
for ejendommen.

Ejendommens nettoleje kapitaliseres med et til ejendommen fastsat afkastkrav.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males i balancen til pdlydende vaerdi med fradrag af nedskrivninger
til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Tegnet, men ikke indbetalt virksomhedskapital, indregnes under tilgodehavender og males til nominel vaerdi.

Geeldsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Revision INTIRNATIONAL
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2012 2011
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Nettoomsaetning 571.558 367
Andre driftsindtaegter 0 2.010
Direkte omkostninger -260.807 -116
Andre eksterne omkostninger -30.675 989
Bruttofortjeneste 280.076 3.250
Personaleomkostninger -16.091 -18
Resultat fgr finansielle poster 263.985 3.231
Finansielle indtaegter 8 0
Finansielle omkostninger -237.083 -427
Arets resultat 26.910 2.804
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat primo -2.055.145 -5.168
Pvrige egenkapitalbevagelser 0 309
Arets resultat 26.910 2.804
Til disposition i alt -2.028.235 -2.055
Overfgrt resultat ultimo -2.028.235 -2.055
Resultatdisponering i alt -2.028.235 -2.055
Dansk AR i
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2012 2011

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

1 Grunde og bygninger 6.625.000 6.625

Materielle anlzegsaktiver 6.625.000 6.625

Anlagsaktiver i alt 6.625.000 6.625

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 20.866 13

Andre tilgodehavender 25.460 3

Krav pa indbetaling af selskabskapital 1.075.000 1.075

Ikke indbetalt selskabskapital 0 0

Periodeafgraensningsposter 0 7

Tilgodehavender 1.121.327 1.098

Likvide beholdninger 1 0

Omszaetningsaktiver i alt 1.121.328 1.098

Aktiver i alt 7.746.328 7.723
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2012 2011

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

2 Virksomhedskapital 2.467.000 2.467
Overfort resultat -2.028.235 -2.055

3 Egenkapital i alt 438.765 412
Geeld til realkreditinstitutter 4.709.787 4,723
Andre pengekreditorer 1.828.198 1.385

4 Langfristede gaeldsforpligtelser 6.537.985 6.108
Kreditinstitutter 404.169 416
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 31.250 183
Anden gzld 334.158 605
Kortfristede galdsforpligtelser 769.577 1.203
Gzelds- og hensatte forpligtelser i alt 7.307.563 7.311
Passiveri alt 7.746.328 7.723
Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2012 2011
Noter DKK 1.000 DKK
1 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 7.176.444 6.861
Tilgang i arets lgb 0 315
Kostpris 31. december 7.176.444 7.176
Opskrivninger 1. januar 0 2.531
Arets opskrivninger 0 2.010
Opskrivninger 31. december 0 4.540
Af- og nedskrivninger 1. januar -551.444 -5.092
Afskrivninger 31. december -551.444 -5.092
Grunde og bygninger i alt 6.625.000 6.625
2 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 2.467.000 2.467
Virksomhedskapital i alt 2.467.000 2.467
Stamkapital bestar af 2.467 kommanditanparter af DKK 1.000
3 Egenkapital Virksom- Overfprt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 2.467 -2.055 412
Arets resultat 0 27 27
Egenkapital ultimo 2.467 -2.028 439
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Heraf forfalder DKK 3.975.000 senere end 5 ar efter balancetids-
punktet.
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2012 2011
Noter DKK 1.000 DKK

5 Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har ikke eventualforpligtelser udover de i ejendomsbranchen sadvan-
ligvis forekommende.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitutter, DKK 3.975.000, er der afgivet pant i
Randersvej 28, hvis regnksabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2012 udggr DKK 6.625.000.

Til sikkerhed for privat pantebrev DKK 744.605, er der afgivet pant i Randersvej 28, hvis regn-
skabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2012 udger DKK 6.625.000.

Til sikkerhed for gzeld i Nykredit Bank er der endvidere udstedt ejerpantebreve med nom vardi
DKK 1.700.000 i Randersvej 28, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2012 udger
DKK 6.625.000.
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