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o .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2016 for Randersvej 28 K/S.
Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Viby J, den 23/05/2017

Direktion

Dion Brockdorff
Direktar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Direktionen anser fortsat betingelserne for fravalg af revision for opfyldt.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjerne i Randersvel 28 K/S

Vi har opstillet &rsregnskabet for Randersvej 28 K/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Risskov, 23/05/2017

Tonny Lgbner

Statsautoriseret revisor

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 31574994
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Virksomhedens formal er at erhverve ejendomme, foresta udlejning heraf samt i @vrigt at foresta de i
tilknytning hertil naturligt herende aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning

Hoved lejer har opsagt lejekontrakten i 2017. Ledelsen forventer genudlejning af erhvervsarealet pa samme
niveau som tidligere og fastholder derfor vaadiansadtel sen af gendommen og budgetterer med overskud i
2017. Regnskabet aflasgges pa den baggrund med fortsat drift for gje.

Bortset herfraer der efter regnskabsarets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Andringer af arsregnskabsloven med virkning pr. 31.12.2016 er anvendt, for sa vidt angar indregning af
gadd relateret til investeringsejendomme. Gadden indregnes til amortiseret kostpris. Dagsvaadien fra sidste
ar er anvendt som ny kostpris.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste &r.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtning

Nettoomsaetningen ved udlejning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden &rets udgang.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter udgifter til g endomsskat, forsikring, administration, forbrugsudgifter og
vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvear direguleringer painvesteringsejendomme
Vaadireguleringer painvesteringsejendomme omfatter arets op- og nedskrivninger samt tilbagefarsel af
tidligere ars opskrivninger pa solgte i nvesteringsejendomme.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og —omkostninger.

Skat af aretsresultat

CVR-nr. 31184266
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Skat af arets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditsel skabets arsrapport, da disse pahviler
den enkelte kommanditist personligt.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som materielle anlaagsaktiver og males
ved farste indregning til kostpris. Ejendomme males efterfalgende til dagsveardi. Vaadien fastsadtes som
udgangspunkt ud fra en afkastbaseret model. Safremt det vurderes, at der ved saalige jendomme kan vaare
vaesentlig usikkerhed for at beregningsmodellen ikke afspejler de aktuelle markedsforhold, vil vaadien blive
malt ved medvirken af ekstern vurderingsmand.

Den samlede dagvaardiregulering pa investeringsejendomme, der bestar af bruttoopskrivning /ned-skrivning
med fradrag af hensadtelse til udskudt skat, henlasgges via overskudsdisponeringen til " overfert resultat”
under egenkapitalen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme opgaeres som forskellen mellem
salgssummen og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnesii
resultatopgerel sen.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke linesge
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning ti | imedegaelse af forventede tab

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgad d er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 161.151
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme .........c.ccoceveeeenens 0
Andrefinansielle indtaagter ........ccccoovvieviecce v 6.602
@vrige finansielle oOmKOStNINGEr  ......oovviiiiieeeee e 1 -161.485
Ordinaert resultat far skat .......cccooceeveiiineeee e 6.268
ATEESTESUITAL .oveecveeevceeeeee st 6.268
Fordlag til resultatdisponering
OVEfArt reSUIAL .......coeeeieeeereece e e 6.268
= PR 6.268
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2015
kr.

731.373

-259.715
0
-181.418

-290.240

-290.240

-290.240
-290.240
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccceecvevivcieenn,
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt .......ccccoveiieieeiiee e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccccoeveeiiciicce e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
7.500.000

7.500.000

7.500.000

0
249.502

249.502

249.502

7.749.502
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2015
kr.
7.500.000

7.500.000

7.500.000

30
217.495

217.525

217.525

7.717.525
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvoevievieieiiiiiescs

Gadd til realKreditinstitutter ..........cccceveevieeeseece e
Gadd til DaNKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coecvveveeceveennenn,

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIA SIKINQG oo e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoveeiieiecceceeee,

Note

2016

kr.
2.467.000
-758.506

1.708.494

4.503.284
459.586

4.962.870

55.000
432.509
21.638

568.991

1.078.138

6.041.008

7.749.502
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2015

kr.
2.467.000
-764.774

1.702.226

4.559.730
432.783

4.992.513

54.000
399.218
45.012

524.556

1.022.786

6.015.299

7.717.525
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Rig;tirt;ret Overfert | alt
my. resultat
kr. kr. Kr.
Egenkapital, Primo ......cooioieieieeee s 2.467.000 -764.774 1.702.226
APEISTESUILAL ...ttt 6.268 6.268
2.467.000 -758.506 1.708.494

Egenkapital, UItIMO .......coovieieceeeeee e

Ingen bevasgelser i selskabskapitalen de seneste 5 &r.
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger
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2016 2015
kr. Kr.
Renter, kapitalgjer 15.395 0
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 21.464 49.792
@vrige finansielle omkostninger 124.626 131.626
161.485 181.418

2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grundeog
bygninger
kr.
Kostpris primo 7.775.925
Tilgang 0
Afgang -0
Kostprisultimo 7.775.925
Op-/nedskrivninger primo -275.925
Arets op-/nedskrivning 0
Op-/nedskrivninger ultimo -275.925
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 7.500.000

Dagsvaardien pa jendommen er beregnet udfra en afkastbaseret model med en forventet

gennemsnitlig afkastgrad pa 7,5% og med en forventet arlig tomgang pa 0%

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag neeste

Langfristet Restgadd

andel efter 5 ar
Kkr. kr.

4.503.284 4.220.800

ultimo ar

kr. Kr.

Prioritetsgad d 4.558.284 55.000
4.558.284 55.000

4.503.284 4.220.800
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4. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets |ledelse forventer at der indgas nye lejekontrakter i 2017, sdledes at det budgetterede
resultat og cashflow realiseres som forventet. Der forhandles med mulige emner pa tidspunktet
for godkendelse af regnskabet, og ledelsen anser det for realistisk at der indgas markedskonforme
lejekontrakter og at selskabet sal edes kan fortsadte driften uden behov for yderligere finansiering.
Pa den baggrund aflasgges regnskabet med fortsat drift for gje.

5. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Dagsvaadien pa gendommen er beregnet ud fra et realiseret huslejeniveau i 2016, og det er
forventet at jendommen genudiejes pa samme niveau i 2017, sdledes at veardien pa ejendommen
opretholdes og derfor fortsater uaandret og som budgetteret. S&fremt ledel sens planer om
genudlgning ikke realiseres som forventet, er der risiko for at vaardiansadtel sen af egendommen
ikke er markedskonform, og dermed risiko for at aandringen kan pavirke selskabets egenkapital
negativt, samt fremtidige realiserede resultater.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

7. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitut, kr. 4.558.284 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31.12.2016 udger kr. 7.500.000
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