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Abildskov Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for Abildskov Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den |O/ }- 2025
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Abildskov Invest ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Abildskov Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Abildskov Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 16/ 3~ 2025

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CYRnL: 3134

Registreret revisor
mnel 7138
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Abildskov Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har 1 lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets indtjening i 2024 har ikke levet op til forventningerne og resultatet betragtes som
vaerende utilfredsstillende.
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Abildskov Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Abildskov Invest ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af a@ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nédr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Abildskov Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og operationelle

leasingomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster samt amortisering af realkreditlan.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved foerste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende 4r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som

pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
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Abildskov Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og 5ar 6 %
inventar
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig veardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Abildskov Invest ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
BRUTTORESULTAT .......cccooiniiiniiiinccceenieinens 393.265 432.828
1 PersonaleomKkoStninger........ccocceeveeriieriieericnnicninnnenennes 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVET ..ottt -22.786 -149.321
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer............... 370.479 283.507
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 48.000 190.000
DRIFTSRESULTAT ......cccoceviiiniiincicncvenciniienens 418.479 473.507
Andre finansielle indt@gter ......coooevevveeeeerricrecccreccrennen. 15 0
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder ..o, 16.786 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder .........cccoceviiveieiniinnniininninnn. 0 -163.284
Andre finansielle omKOStNINGET........ccccoveeveerrcereericeennen. -321.823 -274.000
RESULTAT FOR SKAT .......ccocooriiiiiiniiniens 113.457 36.223
Skat af arets resultat.........ccoovceerveereenieerinreeeeccereeecee -29.432 5.692
ARETS RESULTAT ..o, 84.025 41.915
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING J
Overfort resultat.........ccoevieiriiincienncinceneccnneccee 84.025 41.915
DISPONERET L ALT ......ccocoiiiiiiiicececcneecennene 84.025 41.915
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Abildskov Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023

2 InvesteringsejendoOmme ............cccevveeceeeenreereeneeneseerivenns 10.114.764 10.066.764
2 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar ...........c.ccccuuenn. 37.599 60.385
Materielle anlsegsaktiver..............ccoccovviiniiiniiiinnnnnnen. 10.152.363 10.127.149
ANLAEGSAKTIVER.........ccoiiiienieccereeeieeeeene 10.152.363 10.127.149
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.............. 602.466 0
Andre tilgodehavender............cococccevievneneneceenncrncnnnes 99.300 0
Tilgodehavender ............ccccooiiviueeiiecciincciiercerreeee s 701.766 0
OMSATNINGSAKTIVER ..., 701.766 0
AKTIVER ...ttt 10.854.129 10.127.149
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Abildskov Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023

Virksomhedskapital ..o 200.000 200.000
Overfort resultat...........ceeeveeeneccinceninnecre e 4.191.814 4.107.788
EGENKAPITAL........cooiiiirieiceneeceeeneccrieeeen 4.391.814 4.307.788
Henszttelse til udskudt skat........c.ccocevenineneninnicnenneen. 551.914 534.336
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccooennnn. 551.914 534.336
Prioritetsg@ld........cccvveiiiriiiiiiiiciincn 3.514.703 3.551.738
3 Langfristede geeldsforpligtelser ..................ccccoeneeeee. 3.514.703 3.551.738
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 40.000 37.825
KreditinStitutter. .......coeeieiiiecice et 1.990.874 1.361.739
Leverandarer af varer og tjenesteydelser...........c.o.c...... 10.000 10.000
Selskabsskat......c.vccveiiveriviiiiineinneeee 11.854 0
Anden Z&Id......c.ooooviiiiiiiee e 276.084 269.537
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 66.886 54.186
Kortfristede geeldsforpligtelser...............cccccovvvvcevnnennn. 2.395.698 1.733.287
GALDSFORPLIGTELSER .........ccccoconivininincnnne. 5.910.401 5.285.025
PASSIVER ...ttt seeeneesnessesseees 10.854.129 - 10.127.149

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Abildskov Invest ApS

NOTER

2024 2023

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget .......c..coovveveiiviniinniiinninnn. 1 1
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Abildskov Invest ApS

NOTER

Andre anlzg,

Investerings- driftsmateriel

gjendomme og inventar

2 Materielle anlaegsaktiver

KOStpris, primo ...t 8.275.554 884.056

Kostpris 31. december 2024 .........cccoorvervninnirccenienceens 8.275.554 884.056
OpSKTIVIINGET, PIIMO....cvreriirrierirneereeereersressreenessesnsenes 1.791.210 0

Arets OPSKIIVIINZET ......oovvverveereeeeeeeesreeeseeese e ere e 48.000 0

Opskrivninger 31. december 2024..........cccooceeririrenennene 1.839.210 0

Af-/nedskrivninger, primo........ccccoveeenmecienceeecnnennecnnee 0 -823.671

Arets af-/nedskriviinger .............oooeveevevvicrieieeereresenn. 0 -22.786

Af-/nedskrivninger 31. december 2024 ..........ccccvevrnnenne 0 -846.457

Materielle anlaegsaktiverialt...........ccccoeovvevevverennnnnne 10.114.764 37.599

Investeringsejendomme bestér af 2 udlejningsejendomme i Viborg og omegn. Ejendomme
veerdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.
Afkastkravet for selskabets kontorejendomme udger 8,00%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 8,00%

Dagsverdimaélingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsér.
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Abildskov Invest ApS

NOTER
Geld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5 ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld................... 3.589.563 3.554.703 40.000 2.567.896

3.589.563 3.554.703 40.000 2.567.896

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgér af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med pengeinstitutter er der stillet folgende sikkerheder:

Skadeslasbrev nom. tkr. 2.400. samt ejerpantebrev tkr. 800. i udlejningsejendommen
Klokkestebervej 16, hvis regnskabsmaessige veerdi udger tkr. 5.298.

Ejerpantebreve pa i alt nom. tkr. 4.290. i ejendommen Hgjtoften 11, hvis regnskabsmaessige
vaerdi udger tkr. 4.817.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa tkr. 3.555.- er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger tkr. 10.115.-
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