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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 16. april - 31. december 2014 for
Ejendomsselskabet Sluseholmen 28 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

16. april - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 27. februar 2015

Direktion

Jesper Sgrensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Sluseholmen 28 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sluseholmen 28 ApS for regnskabsaret 16. april -
31. december 2014 pa grundlag af virksomhedens bogfering og avrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 27. februar 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Tonny Lgbner
Statsautoriseret revisor



|IBDO 5

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en erhvervsejendom og en beboelsesejendomme.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sluseholmen 28 ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld i ovrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 16. APRIL - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB. ...ttt

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme..........c..cccvveennn.
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. investe. ejd.........cccevvvnneee..

DRIFTSRESULTAT ...viiiiiiiiiiiiii e

Andre finansielle indtagter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Andre finansielle omkostninger........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen.

RESULTAT FOR SKAT . ..eiiiiiiiiiiiiiitiiiieetiiieeerntieeenieeesnneeennes
SKat af Arets reSULLAt .....vvue et en et eeeeenenneneeneennens

ARETS RESULTAT ..centiiiiiieiieiie ettt et et e e et e e eeieeanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

..............

..............

..............

..............

..............

..............

Note 2014
kr.

-66.253

2.013.201
14.632

1.961.580

1.092
1 -91.054

1.871.618

2 -398.127

1.473.491

1.473.491

1.473.491
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2014

kr.
INVEStEriNgSE ENAOMIME. . ittt ettt e ittt eeeeiieeeeeeeannaeeeeannnes 6.300.000
Materielle anlaegsaktiver..........cooiiiiiiiiiiii e 3 6.300.000
ANLZEGSAKTIVER ....etiiiiiitiiiteitte et eeteeeeeaerneeenteeneeanasaneennecnneoness 6.300.000
Tilgodehavende selskabssKat......oovvuueiiiiiiieiiiiiiiiiiieiiiiiiireeiiieeeeaennnneees 47.996
TilgodehaVender.........c.viiniiiii i i e e er et e e eeeee e 47.996
Likvide beholdninger.........ccuiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeeeneeeeaenes 1.446.309
OMSZETNINGSAKTIVER. ...contiitiitiiiii i i ee et eeiteeeeneeeneeaaeanaenaenns 1.494.305

AKTIVER ... 7.794.305
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital.....oooviiiiiiiiiiiiiiiii e
OVerfart OVErsKUd. ....ovvviiiiiiiiiii ittt eniaaeeeeeens

EGENKAPITAL. ..coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeeees
Hensaettelse til udskudt skat......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER........uuuiiieeeens

Geeld til realkreditinstitutter..........ccoviiiiiiiiiiiiiiinnin...
Langfristede geeldsforpligtelser..........cccooiiiiiiiiiiiiinn..

Kortfristet del af langfristet gaeld.........ccovviiiiiiiiiiinnn.
Modtagne forudbetalinger fra kunder.........ccccevvviinvennannne.
Geeld, tilknyttede virksomheder.......cccvviiiiiiiiiiiiiennnnnnn.
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.......ccvvvvvvinniennnnnn.
ANden gald. . .viiiiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccooeviiiiiiiiinnn..

GALDSFORPLIGTELSER........ccciiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER ...t

Eventualposter myv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

11

2014
kr.

80.000
1.473.491

1.553.491

446.123

446.123

3.442.025
3.442.025

33.600
39.659
2.035.500
35.391
208.516
2.352.666

5.794.691

7.794.305
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NOTER

Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder.......coviiiiiiiiiiiii i eeiiee e eeeenaneees
Finansielle omkostninger i @vrigl......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaas

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMSE .....vviviveiiieiniiiiriiiieininenenes
Regulering af udskudt SKat.....ooueeiiriiiiiiiiii i e i reeneeeeaannnas

Materielle anlasgsaktiver

1 L = PP
Kostpris 31. december 2014..........ooiiiiiiiiiiii e eereea e,
Arets Vaerdir@QULEIINGEr . ... ..oviiii e,
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2014.............ccoeiiiiiiiinnl,
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn,
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 16. april 2014 ....c..veiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennnes 80.000 0
Forslag til arets resultatdisponering..........o.cccvvevvenen. 1.473.491
Egenkapital 31. december 2014..............ceeveneennn.... 80.000 1.473.491
Anpartskapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen.
Langfristede geeldsforpligtelser
16/4 2014 31/12 2014 Afdrag
geldialt geldialt naeste ar
Geeld til realkreditinstitutter... 0 3.475.625 33.600
0 3.475.625 33.600

-47.996
446.123

398.127

Investerings-
ejendomme

4.286.799
4.286.799

2.013.201
2.013.201

6.300.000

| alt

80.000
1.473.491

1.553.491

Restgeeld
efter 5 ar

3.281.000

3.281.000

12

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 6
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed Velu Holding ApS og sgstervirksomhed
Seeland Property ApS for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for selskab Velu
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Til sikkerhed for geeld til realkreditinsitut, 3.476 tkr., er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2014 udger 6.300 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 3.906 tkr., der giver pant i ovenstaende
ejendomme.



