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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 for Lo
Turco Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 13. januar 2026

Direktion

Martin Santino Lo Turco
Direktor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Lo Turco Invest ApS
Ellebovej 3
2690 Karlslunde
CVR-nr. 4108 73 66
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

6. regnskabsar

Direktion Martin Santino Lo Turco, Direktor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er keb og salg samt udlejning af fast ejendom, herunder investering i
vaerdipapirer og dermed beslagtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lo Turco Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skeon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Selskabet har kun indtegter fra udlejning af ejendom. Nettoomsaetningen bestér af lejeindteegter som
vedrerer regnskabsperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration mv.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen til en uathangig
kaber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vaerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende méaling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Lo Turco Invest ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pé finansielle leasing-
kontrakter.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Nettoomsatning 268.000 216.500
Andre eksterne omkostninger -141.260 -46.265
Verdiregulering af investeringsejendomme 121.925 -43.894
Bruttoresultat 248.665 126.341
Driftsresultat 248.665 126.341
Andre finansielle indtegter 91.944 61.799
Ovrige finansielle omkostninger -118.203 -82.004
Resultat for skat 222.406 106.136
Skat af arets resultat -46.717 -16.731
Arets resultat 175.689 89.405

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabséret 170.000 0
Overfores til overfort resultat 5.689 89.405
Disponeret i alt 175.689 89.405
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2025 2024
Anlagsaktiver
2 Investeringsejendomme 2.250.000 3.802.800
Materielle anlegsaktiver i alt 2.250.000 3.802.800
Andre tilgodehavender 2.170.731 2.170.731
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.170.731 2.170.731
Anlzegsaktiver i alt 4.420.731 5.973.531
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 8.840 78.767
Omsztningsaktiver i alt 8.840 78.767
Aktiver i alt 4.429.571 6.052.298
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Balance 31. december

Passiver

Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 3.182.783 3.177.094
Egenkapital i alt 3.222.783 3.217.094

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 18.777 0
Hensatte forpligtelser i alt 18.777 0
Gezeldsforpligtelser

3 Geeld til realkreditinstitutter 1.009.810 1.041.684
Deposita 45.000 78.000

5 Anden geld 0 1.600.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.054.810 2.719.684
Kortfristet del af langfristet gaeld 31.874 39.816
Geld til tilknyttede virksomheder 68.442 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 27.940 68.442
Anden geeld 4.945 7.262
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 133.201 115.520
Geldsforpligtelser i alt 1.188.011 2.835.204
Passiver i alt 4.429.571 6.052.298

1 Medarbejderforhold
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-

pital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2025 40.000 3.177.094 3.217.094
Arets overforte overskud eller underskud 0 5.689 5.689
Ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabséret 0 170.000 170.000

Udloddet ekstraordinart udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 -170.000 -170.000
40.000 3.182.783 3.222.783
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Noter

2025 2024

1. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0

Selskabet har ikke ansatte udover direkteren, som ikke har veret aflennet i aret.

2.  Investeringsejendomme
Kostpris primo 3.802.800 3.802.800
Afgang i arets lob -1.638.150 0
Kostpris ultimo 2.164.650 3.802.800
Arets regulering til dagsverdi 85.350 0
Regulering til dagsvzerdi ultimo 85.350 0
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 2.250.000 3.802.800

Selskabets investeringsejendomme bestar af en ejerlejlighed pé i alt 50 m? beliggende i Valby.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Dagsvaerdien pr. 31. december 2025 er baseret pa et estimeret
normalafkast pa 100 tkr. med et estimeret forrentningskrav pa 4,4 %

31/12 2025

Estimeret afkastkrav (Valby, Kebenhavn) 4.4
Estimeret normaliseret arsafkast 100.000 kr.
Estimeret tomgangsprocent 0%

3. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 1.041.684 1.081.500
Heraf forfalder inden for 1 ar -31.874 -39.816
1.009.810 1.041.684

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 885.208 0
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Noter

31/12 2025 31/12 2024
4.  Deposita
Deposita i alt 45.000 78.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 45.000 78.000
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 45.000 78.000
5. Anden gezld
Anden geld i alt 0 1.600.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Anden geeld i alt 0 1.600.000
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 éar 0 0
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