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AFR Invest ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

AFR Invest ApS

c/o Lars Riisberg

Gammel Gistrupvej 43
9260 Gistrup

Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 43 95 44 66
Regnskabsér: 01.07 - 30.06

Direktion

Andreas Francke Riisberg

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

Associeret virksomhed

SALSA Invest ApS, Aalborg
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AFR Invest ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.24 - 30.06.25 for AFR Invest
ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 01.07.24 - 30.06.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gistrup, den 9. oktober 2025

Direktionen

Andreas Francke Riisberg
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AFR Invest ApS

Revisors erklzering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i AFR Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AFR Invest ApS for regnskabsaret 01.07.24 - 30.06.25 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
oplysning om anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g preesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 9. oktober 2025

Beierholm
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Henrik Bjern

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne28606

BeleRHOLM



Note

AFR Invest ApS

Resultatopgorelse
2024/25 2023/24
DKK DKK
Bruttotab -2.674 -8.000
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -243.138 553.077
Andre finansielle indteegter 204.859 279.634
Andre finansielle omkostninger -34.940 0
Resultat for skat -75.893 824.711
Skat af arets resultat -36.870 -59.762
Arets resultat -112.763 764.959
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode -243.138 452.340
Forslag til udbytte for regnskabsaret 67.500 61.000
Overfort resultat 62.875 251.619
Ialt -112.763 764.959

__-E ElIERHOLM



AFR Invest ApS

Balance

AKTIVER
30.06.25 30.06.24
DKK DKK
Investeringsejendomme 2.326.075 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.326.075 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 3.133.480 3.452.340
Finansielle anleegsaktiver i alt 3.133.480 3.452.340
Anlzegsaktiver i alt 5.459.555 3.452.340
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 6.300.629 6.621.049
Tilgodehavender i alt 6.300.629 6.621.049
Likvide beholdninger 148.408 19.825
Omseaetningsaktiver i alt 6.449.037 6.640.874
Aktiver i alt 11.908.592 10.093.214
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AFR Invest ApS

Balance

PASSIVER
30.06.25 30.06.24
DKK DKK
Selskabskapital 40.000 40.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 133.480 452.340
Overfort resultat 9.535.035 9.472.160
Forslag til udbytte for regnskabsaret 67.500 61.000
Egenkapital i alt 9.776.015 10.025.500
Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.800 0
Deposita 41.700 0
Selskabsskat 35.808 59.714
Anden geld 2.047.269 8.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.132.577 67.714
Geaeldsforpligtelser i alt 2.132.577 67.714
Passiver i alt 11.908.592 10.093.214

Oplysninger om dagsveerdi
Sikkerhedsstillelser

Antal medarbejdere

BEIERHOLM



AFR Invest ApS

Egenkapitalopgerelse

Reserve for
nettoopskrivning Forslag til
efter indre  Overfert  udbytte for
Beleb 1 DKK Selskabskapital veerdis metode resultat regnskabsaret

Egenkapitalopgerelse for 01.07.23 - 30.06.24

Saldo pr. 01.07.23 40.000 0 9.220.541 58.900
Betalt udbytte 0 0 0 -568.900
Forslag til resultatdisponering 0 452.340 251.619 61.000
Saldo pr. 30.06.24 40.000 452.340 9.472.160 61.000

Egenkapitalopgerelse for 01.07.24 - 30.06.25

Saldo pr. 01.07.24 40.000 452.340 9.472.160 61.000
Betalt udbytte 0 0 0 -61.000
@vrige egenkapitalbevaegelser 0 -75.722 0 0
Forslag til resultatdisponering 0 -243.138 62.875 67.500
Saldo pr. 30.06.25 40.000 133.480 9.535.035 67.500
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AFR Invest ApS

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at besidde kapialandele i datterselskaber og associerede
selskaber, at drive investeringsvirksomhed samt anden dermed efter direktionens sken
besleegtet virksomhed.

2024/25 2023/24
DKK DKK
2. Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Resultatandele fra associerede virksomheder -243.138 553.077
3. Oplysninger om dagsveerdi
Beleb 1 DKK Investeringsejendomme
Dagsveerdi pr. 30.06.25 2.326.075
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 0

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er beliggende centralt i Aalborg og bestar af 2 lejligheder.

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi og har fastsat dagsveerdien med
udgangspunkt i en afkastbaseret model, som beregner veerdien ud fra et normaliseret
driftsresultat og et afkastkrav.

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkdr og betingelser i lejekontrakter, og
er fastsat til 4,75%.

Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af handelsveerdien af
investeringsejendomme.
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AFR Invest ApS

Noter

4. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med grundejerforeninger er der udstedt ejerpantebrev i alt
t.DKK 20.

2024/25 2023/24

5. Antal medarbejdere

Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 0 0

__-E ElIERHOLM
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AFR Invest ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i
regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males pélideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende madles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindteegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de
vedrerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

_BEIERHOLM 12



AFR Invest ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer,
feellesomkostninger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder

For kapitalandele i associerede virksomheder, der maéles efter indre veerdis metode,
indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af
urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af
goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab alene
forholdsmeessigt.

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab
ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til poster indregnet direkte i egenkapitalen.
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AFR Invest ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen
indtil aktivet er Klar til brug. Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi med
veerdireguleringer 1 resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast
af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og maéles efter indre veerdis metode. Pa
kapitalandele 1 associerede virksomheder betragtes indre veerdis metode som en
maélemetode.

Kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, males ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebszerer, at
kapitalandelene maéles til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pdgeeldende virksomheder.
Kapitalandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er
kendte, males til kostpris.

_BEIERHOLM 14



AFR Invest ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

For kapitalandele, som maéles efter indre veerdis metode, er den forholdsmeessige andel af
kapitalandelenes regnskabsmeaessige indre veerdi opgjort efter ejervirksomhedens egen
regnskabspraksis, der fremgar af de evrige afsnit. Den indre veerdi er derudover baseret pa
felgende regnskabspraksis:

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer maéles til dagsveerdi svarende til kursveerdien pa balancedagen.

Kapitalandele, der ikke er Kklassificeret som tilknyttede virksomheder, associerede
virksomheder eller kapitalinteresser, og som ikke handles pa et aktivt marked, males i
balancen til kostpris.

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem
afheendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet
inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster
og tab indregnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imegdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4a, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pé bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmeaessige veerdi overstiger kostprisen.
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AFR Invest ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaeessigt ikke
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagelser, er opstdet pad anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan
foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pad grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne
realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening.

Udskudt skat maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nédr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere
vedrerende selskabets lejemal.

Kortfristede finansielle gaeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pdlydende veerdi. Ovrige Kkortfristede geeldsforpligtelser maéles til
nettorealisationsveerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for
tidspunktet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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