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COJ Ejendomme ApS ﬁ

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for COJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklarer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har

derved mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 7. maj 2025

Direktion

Claus-Ole Jensen
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COJ Ejendomme ApS ﬁ

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i COJ Ejendomme ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CO) Ejendomme ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet “"Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfard (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik p& at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Abyhgj, den 7. maj 2025

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr. 72430816

Refistreret revisor

dlem FSR - danske revisorer
e16087
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke wvaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af s& vaesentlig karakter, at det krever omtale i
ledelsesberetningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for COJ Ejendomme ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af endrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestir af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Posten omfatter faste omkostninger vedrerende drift af ejendommene samt omkostninger til
vedligeholdelse af ejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og evrige lenrelaterede omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostinger, kautionspraemie,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZAndring i udskudt skat som folge af a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med

den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anl=gsaktiver
Grunde og bygninger males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 25 %

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af og materielle anleegsaktiver vurderes arligt for at afgere, om der
er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat
af fremtidig indtjening. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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COJ Ejendomme ApS
| |
RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024
2024 2023
BRUTTOFORTJENESTE ..o 812.296 770.022
Personaleomkostinger ... s isiasmbsssmmsss sammsasssrmesinssion {(192.985) 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
TV F=Tel S v O OO S S —— (182.593) (180.299)
DRIFTSRESULTAT ..o sissnns s 436.718 589.723
Andre finansielle indtagter ... 7.935 214
Andre finansielle omkostninger.........ccccooiiiiiinnnns (387.151) (367.564)
RESULTAT FRR SKAT. ... e 57.502 222.373
Skat af Arets resilbat.. .onninas saamnn i (28.456) (40.743)
ARETS RESULTAT ......c.ccoococcres 29.046 181.630
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret.............coocinnne 67.500 61.000
Overfort resultat ........ccococvervcrescseresere s vreneens (38.454) 120.630
DISPOMERET VAL ciaainimusimammrimin 29.046 181.630
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

Grutide o By eninger. it
Materielle anlaegsaktiver ...

ANLEGSAKTIVER . . nisnamlnuaninigauiliy:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...................

Udskudt skatteakbtiv .. canaai
2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og

e e e .

Tilgodehavender.............ccoviiiinicicinicnisneneiinnn

OMSATNINGSAKTIVER........o e

ARTIVER cnvuiimas i asissiansinaiins
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2024 2023
12.199.050 12.381.643
12.199.050 12.381.643
12.199.050 12.381.643

20.902 0

0 17.695

0 21.069

20.902 38.764
20.902 38.764
12.219.952 12.420.407




COJ Ejendomme ApS ﬁb
| |
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
PASSIVER
2024 2023

Virksomhedskapital .o naiuiinihiinine s 125.000 125.000
Ohverfart sesultat .. iimiimha@asuianienama 2.327.225 2.423.423
Forslag til udbytte for regnskabsaret ... 67.500 61.000
BEGENMKAPITAL ..o it 2.519.725 2.609.423
Priovitetsgeeld . oonninunanmninnnmniaieg 8.708.495 8.984.830
DB -5 2o g i comioe et d b3 e o 379.201 371.256
3 Langfristede gaeldsforpligtelser..............ooorccrrirsrieie 9.087.696 9.356.086
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 283.000 285.000
Kreditinstitutter ......ooceeee e 129.738 5.293
Modtagne forudbetalinger fra kunder........cccecvevennnnee. 7.050 0
Leverandorer af varer og tjenesteydelser...........cvvinens 27.878 73.192
SRLERADSERAE. i 5urconsnsmssssminsmmsin Sisasmmssmissisn b s 33.367 90.962
Anden gaeld ... 76.431 451
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 55.067 0
Kortfristede galdsforpligtelser ..., 612.531 454.898
GZALDSFORPLIGTELSER ... 9.700.227 9.810.984
PR S I B e o i S e S B R s 12.219.952 12.420.407

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER
2024 2023

Personaleomkostninger
Antal personer besk@ftiget ........c...ciminimmniinininieins 1 1
e s e i e B ST e e 191.874 0
Andre omkostninger til social sikring ... 1.111 0
Personaleomkostningerialt..............ccoooiiiiins 192.985 0
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelse...... s 0 21.069
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelseialt........ccocoooviiii s 0 21.069

Der har i drets leb vaeret et tilgodehavende hos ledelsen. Lanet er indfriet i regnskabsaret.
Lanet er forrentet med 13,75%.

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet  Restgzeld efter
primo ultimo andel S5ar
Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ......c.covvennnn. 9.269.830 8.991.495 283.000 7.660.000
Deposita........cccoooennnncnn 371.256 379.201 0 0

9.641.086 9.370.696 283.000 7.660.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 387 tkr. Belobet er ikke indregnet i balancen.
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NOTER

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 8.991 tkr. er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 9.430 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter ligger ejerpantebreve pa i alt 500 tkr. med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2024 udger 2.385 tkr.

Til sikkerhed for mellemvzerende med ejerforening er der stillet sikkerhed pa kr. 41.000 i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2024 udger 1.379 tkr.
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