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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for LJ EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 5. februar 2026

Direktion

Linda Biering-Sgrensen
direktar



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i LI EIEENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for L) EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfserd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 5. februar 2026

Lokal Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 41 94 36 61

Mikkel Thomsen
Statsautoriseret Revisor
mne34535



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

LJ EJENDOMME ApS
Alholmvej 63
2500 Valby

CVR-nr.: 29784566

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025
Stiftet: 12. oktober 2006

Hjemsted: Kgbenhavn

Linda Biering-Sgrensen, direktar

Lokal Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 41943661

Bag Elefanterne 1

1799 Kgbenhavn V



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at investere i eiendomme og foresta udlejning af
klubveerelser, bolig samt anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 240.811, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 1.732.904.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for L) EJENDOMME ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomseetning, andre eksterne omkostninger, samt omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede falles-
omkostninger og indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaegter ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger til investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Ombkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtga-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhed-
er med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Investeringsejendomme der sat til salg, er i regnskabsaret 2025 optaget til den eksterne maeglers
vurderede salgspris fratrukket de forventede salgsomkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.



Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien er udtryk for den pris eiendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaes-
sige skan.

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende for visse ejendomme ar har veeret muligt at opgare dags-
veerdien ved hjalp af sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor veerdianszettelsen er sket pa
baggrund af salgsveerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaerdien for visse investeringsejendomme er pr. 31. december 2025 fastsat ved anvendelse af en af-
kastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtje-
ning kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt andet
sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudseetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imagdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa eg-
enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgarelse 1. januar - 31. december 2025

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat far finansielle poster

Andre finansielle indtaegter

@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2025 2024
kr. kr.

385.985 112.256

1 0 0
385.985 112.256

400.000 100.000

785.985 212.256

35 96

2 -477.191 -332.636
308.829 -120.284

3 -68.018 26.463
240.811 -93.821

240.811 -93.821

240.811 -93.821




Balance pr. 31. december 2025

Aktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2025 2024
kr. kr.

4 12.300.000 11.900.000
12.300.000 11.900.000
12.300.000 11.900.000

0

0 45.710

1 45.710

64.887 75.199
64.888 120.909
12.364.888 12.020.909
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Balance pr. 31. december 2025

Note 2025 2024
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfgrt resultat 1.606.904 1.366.093
Egenkapital 1.732.904 1.492.093
Hensaettelse til udskudt skat 22.308 0
Hensatte forpligtelser i alt 22.308 0
Geeld til realkreditinstitutter 7.623.792 7.774.636
Deposita 304.169 277.456
Langfristede galdsforpligtelser > 7.927.961 8.052.092
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 153.260 155.677
Banker 851 851
Modtagne forudbetalinger fra kunder 117.002 42.981
Geeld til tilknyttede virksomheder 158.584 87.767
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.251.117 2.185.550
Anden geeld 901 3.898
Kortfristede gzeldsforpligtelser 2.681.715 2.476.724
Galdsforpligtelser i alt 10.609.676 10.528.816
Passiver i alt 12.364.888 12.020.909
Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11



Egenkapitalopgarelse

Egenkapital 1. januar 2025

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
126.000 1.366.093 1.492.093
0 240.811 240.811
126.000 1.606.904 1.732.904

12



Noter

2025 2024
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1
Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktar, der i henhold til arsregnskabslovens vurderes
som vaerende ansat. | henhold til selskabslovens er der ikke tale om et anseettelsesforhold, hvorfor
der ikke er nogle personaleudgifter i arsrapporten.
2  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 4.619 0
Andre finansielle omkostninger 472.572 332.636
477.191 332.636
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 68.018 -26.463
68.018 -26.463

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendommene bestar af to ejendomme beliggende i Kebenhavn @ og Hvidovre.

Investeringsejendommen i Kgbenhavn @ er sat til salg og er i regnskabsaret 2025 optaget til den
eksterne maeglers vurderede salgspris fratrukket de forventede salgsomkostninger, hvilket udggr en
regnskabsmaessig veerdi pa 1.900.000 DKK. Investeringsejendommen i Hvidovre er indregnet ved
anvendelse af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel ud fra nedenstaende forudsaetninger:

Tomgangslejen er fastlagt til 7% af lejeindtaegterne.
Driftsomkostningerne udggr 39 % af lejeindteegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udggr mellem 5 % af lejeindteegterne.

Administrationsomkostningerne udgar mellem 7 % af lejeindteegterne.
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Noter

4  Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Fglsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2025 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav pa 5,00 %.

Zndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

-0,5% Basis 0,5%
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,5 5,0 5,5
Dagsveerdi 11.600.000 10.400.000 9.500.000
Zndring i dagsveerdi 1.200.000 0 -900.000
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgzeld
1. januar 2025 2025 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 7.930.313 7.777.052 153.260 7.010.752
Deposita 277.456 304.169 0 0
8.207.769 8.081.221 153.260 7.010.752

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LJ Holding Denmark ApS (Administrationsselskab) og
hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.777, er der givet pant i investeringsejendom-men
i Hvidovre, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025 udggr t.kr. 10.400.

14



