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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for LJ
EJENDOMME ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 16. maj 2023

Direktion

Jes Biering-Sgrensen
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i L} EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for L] EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 16. maj 2023

Lokal Revision
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 41 94 36 61

Mikkel Thomsen

Statsautoriseret revisor
mne34535
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

LJ EJENDOMME ApS

Alholmvej 63

2500 Valby

CVR-nr.: 29 78 45 66

Stiftet: 12. oktober 2006
Hjemsted: Keabenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jes Biering-Serensen

Lokal Revision, Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Bag Elefanterne 1
1799 Kebenhavn V

LJ HOLDING DENMARK ApS
29784493
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at investere i ejendomme og foresta udlejning af
kontorer og kontorpladser/arbejdsstationer samt anden dermed besleagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -6 t.kr. mod 109 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -715 t.kr. mod
87 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LT EIENDOMME ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, andre eksterne omkostninger, samt omkostninger vedrerende
investeringsejendomme

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af lejeondtagter valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgo-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendommen er sat til salg. Investeringsejendommen er i regnskabsaret 2022 optaget til den
eksterne maeglers vurderede salgspris fratrukket de forventede salgsomkostninger.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveaerdi. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i verdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pé grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter L] EJENDOMME ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam
beskat-ningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret Kostpris til en restgald beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

LJ EJENDOMME ApS - Arsrapport for 2022 9

This document has esignatur Agreement-ID: 27ec7bgsgyp250017928



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttotab -5.982 108.902
Veardiregulering af investeringsejendomme -489.431 0

1 Personaleomkostninger 0 0
Driftsresultat -495.413 108.902
Andre finansielle indtegter 0 27

2 Qvrige finansielle omkostninger -31.954 -8.600
Resultat for skat -527.367 100.329

3 Skat af arets resultat -188.078 -13.388
Arets resultat -715.445 86.941

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 86.941
Disponeret fra overfort resultat -715.445 0
Disponeret i alt -715.445 86.941
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlzgsaktiver

4 Investeringsejendomme 1.800.000 5.000.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 1.800.000 5.000.000
Anlzegsaktiver i alt 1.800.000 5.000.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 23.588 0
Tilgodehavender i alt 23.588
Likvide beholdninger 821.244 64.453
Omsatningsaktiver i alt 844.832 64.453
Aktiver i alt 2.644.832 5.064.453
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 126.000 126.000
6 Reserve for opskrivninger 0 2.596.766
7  Overfort resultat 2.101.771 220.450
Egenkapital i alt 2.227.771 2.943.216
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 107.833 1.214.770
Deposita 30.750 66.625
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 138.583 1.281.395
Kortfristet del af langfristet gaeld 86.744 136.299
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 18.915
Selskabsskat 188.078 36.659
Anden geld 3.656 647.969
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 278.478 839.842
Geldsforpligtelser i alt 417.061 2.121.237
Passiver i alt 2.644.832 5.064.453
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Noter

2022 2021

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direkter, der i henhold til arsregnskabslovens vurderes
som vearende ansat. I henhold til selskabslovens er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor
der ikke er nogle personaleudgifter i arsrapporten.

Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 31.954 8.600
31.954 8.600

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 188.078 13.388
188.078 13.388

Investeringsejendomme
Investeringsejendommen er sat til salg. Investeringsejendommen er i regnskabsaret 2022 optaget til
den eksterne maeglers vurderede salgspris fratrukket de forventede salgsomkostninger.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 126.000 126.000
126.000 126.000
Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger primo 2.596.766 2.596.766
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger -2.596.766 0
0 2.596.766
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Noter

31/12 2022 31/12 2021
7.  Overfort resultat

Overfort resultat primo 220.450 134.709

Korrektion af tidligere ars reserve for opskrivninger pa
ejendomme 2.596.766 0
Arets overforte overskud eller underskud -715.445 85.741
2.101.771 220.450
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13eca7Jr Ugn250017928 Ledel sens regnskabserkl axing 2022 - LJ E endonme ApS. pdf
557eceXt nwWM250017928  Sel vangi vel se 2022 - LJ Ej endomme ApS. pdf

f d33a5qQZuu250017928 General forsam i ngsreferat 2022 - LJ E endomme ApS. pdf

Signers

Jes Biering-Sgrensen <jes@scanditraining.com>

Using MitID with ID 88ede1d3-e6d0-4855-bf51-80b5c4206ce5
As Direktar and Dirigent

Signed 2023-05-16T12:35:48.167Z from 89.150.137.34:20024

Mikkel Thomsen <mit@Iokal-revision.dk>

Using NemID with ID 13497258

As Revisor

Signed 2023-05-16T19:58:15.280Z from 92.246.12.100:29537

Activitylog

When What Who Where

16- 05- 2023 Created Andr eas W nt her Knudsen 172.20.9. 221
12:17: 10 awk @ okal -revi si on. dk

16- 05- 2023 Opened Jes Biering- Sgrensen 89. 150. 137. 34
12:18: 35 jes@canditraining.com 150261

16- 05- 2023 Si gned Jes Biering-Segrensen 89. 150. 137. 34
12: 35: 48 jes@candi traini ng. com 120261

16- 05- 2023 Opened M kkel Thonsen 92. 246.12. 100
19: 58: 05 m t @ okal -revi si on. dk 1 29686

16- 05- 2023 Si gned M kkel Thonsen 92. 246.12. 100

19: 58: 15 m t @ okal -revi si on. dk 1 29537
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