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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
for EDC MAGLERNE VIDEBZAK EJENDOMSKONTOR A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Videbaek, den 12. april 2024

Direktion

Poul Erik Nielsen
Direktor

Bestyrelse

Jan Vistisen Poul Erik Nielsen Jan Bakdal Kristensen
Formand

Seren Kaastrup
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i EDC MAGLERNE VIDEBAK EJENDOMSKONTOR A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af A&arsregnskabet for EDC MZAEGLERNE VIDEBZAK
EJENDOMSKONTOR A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 12. april 2024

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Ole Jespersen-Skree
statsautoriseret revisor
mne33753
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Selskabsoplysninger
Selskabet EDC MAGLERNE VIDEBZAK EJENDOMSKONTOR A/S
Bredgade 39
6920 Videbxk
Telefon: 61556872
CVR-nr.: 26 21 06 66
Stiftet: 29. juni 2021
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jan Vistisen, Formand
Poul Erik Nielsen
Jan Bakdal Kristensen
Seren Kaastrup
Direktion Poul Erik Nielsen, Direktor
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Ringkebing Landbobank, Torvet 1, 6920 Videbak
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har 1 lighed med tidligere &r bestdet 1 salg af ydelser ved
ejendomsmaeglervirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 10.990.457 kr. mod 10.205.943 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat
udger 4.486.257 kr. mod 3.040.062 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EDC MAGLERNE VIDEBZAK EJENDOMSKONTOR A/S er aflagt i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt
at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og matericlle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne lonrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sand-
synligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

EDC MAGLERNE VIDEBAK EJENDOMSKONTOR A/S - Arsrapport for 2023 7

This document has esignatur Agreement-ID: 5acd69SgqYU251701875



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5éar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anleegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, males til dagsverdi.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 10.990.457 10.205.943

1 Personaleomkostninger -5.536.179 -6.263.837
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -10.733 -8.478
Driftsresultat 5.443.545 3.933.628
Andre finansielle indtegter 289.995 207

2 Ovrige finansielle omkostninger -1.101 -33.751
Resultat for skat 5.732.439 3.900.084

Skat af arets resultat -1.246.182 -860.022
Arets resultat 4.486.257 3.040.062

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 4.000.000 3.000.000
Overfores til overfort resultat 486.257 40.062
Disponeret i alt 4.486.257 3.040.062
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlegsaktiver

3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 96.302 7.413
Materielle anlaegsaktiver i alt 96.302 7.413

4 Andre verdipapirer og kapitalandele 2.651.950 2.675.500
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.651.950 2.675.500
Anlaegsaktiver i alt 2.748.252 2.682.913
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 98.938 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 896.625 800.250
Udskudte skatteaktiver 300 5.000
Tilgodehavende selskabsskat 206.679 22.154
Andre tilgodehavender 17.520 7.199
Tilgodehavender i alt 1.220.062 834.603
Likvide beholdninger 3.637.290 2.345.154
Omsatningsaktiver i alt 4.857.352 3.179.757
Aktiver i alt 7.605.604 5.862.670
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 667.667 667.667
Overfort resultat 927.224 440.967
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 4.000.000 3.000.000
Egenkapital i alt 5.594.891 4.108.634
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 1.364 1.568
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 319.200
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 225.802 192.237
Anden gaeld 1.783.547 1.241.031
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.010.713 1.754.036
Galdsforpligtelser i alt 2.010.713 1.754.036
Passiver i alt 7.605.604 5.862.670

5 Oplysninger om dagsveerdi
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2022 667.667 400.905 6.000.000 7.068.572
Udloddet udbytte 0 0 -6.000.000 -6.000.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 40.062 3.000.000 3.040.062
Egenkapital 1. januar 2023 667.667 440.967 3.000.000 4.108.634
Udloddet udbytte 0 0 -3.000.000 -3.000.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 486.257 4.000.000 4.486.257
667.667 927.224 4.000.000 5.594.891
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Noter

R PARTNER REVISION

2023 2022
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 5.350.734 6.041.713
Pensioner 100.835 122.313
Andre omkostninger til social sikring 84.610 99.811
5.536.179 6.263.837
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 13 15
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.101 33.751
1.101 33.751
3.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023 472.240 472.240
Tilgang i arets lab 99.622 0
Afgang i érets lob -181.482 0
Kostpris 31. december 2023 390.380 472.240
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -464.827 -456.349
Arets afskrivninger -10.733 -8.478
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa atheendede aktiver 181.482 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -294.078 -464.827
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 96.302 7.413
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

4.  Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2023 148.500 148.500
Kostpris 31. december 2023 148.500 148.500
Opskrivninger 1. januar 2023 2.527.000 2.527.000
Arets opskrivninger 287.900 0
Udloddet udbytte -311.450 0
Opskrivninger 31. december 2023 2.503.450 2.527.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 2.651.950 2.675.500

5.  Oplysninger om dagsveerdi

Unoterede
veerdipapirer
og kapital-
andele
Dagsveerdi 31. december 2023 2.651.950
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 287.900

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Lejeforpligtelser:

Selskabet har indgédet lejekontrakterr med en gennemsnitlig arlig leje pé 211 t.kr. Lejekontrakten

har en opsigelsesperiode pa 6 maneder og en samlet lejeforpligtelse pa 106 t.kr.
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