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                Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. oktober 2024 - 30.

         september 2025 for Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S.

     Årsregnskabet aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

               Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

                 stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2024 - 30.

 september 2025.

           Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

    Årsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

    Viby, den 24. november 2025

Direktion

Bestyrelse

  Rasmus Dissing Pedersen

  Mads Dissing Pedersen   Carna Hopff Pedersen   Rasmus Dissing Pedersen
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         Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S

Konklusion

                  Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S for perioden 1. oktober 2024 - 30.

         september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

    noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

               Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

                 stilling pr. 30. september, 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2024 - 30.

     september 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

  Grundlag for konklusion

              Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

                krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i

       revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".

             Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’

              internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er

                 gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA

Code.

               Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

   Ledelsens ansvar for årsregnskabet

              Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

             med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for

             nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

 eller fejl.

                Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at

               oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag

              af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille

          driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

     Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

                 Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,

                uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad

                   af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i

              overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark,

             altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af

                besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis

             eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af

årsregnskabet.

               Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

              yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

  under revisionen. Herudover:

              • Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes

             besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
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                revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

           opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation

          forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

     vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

               • Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

              revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om

    effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

                 • Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

          regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

             • Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

                drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med

                begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi

              konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på

            oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores

               konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores

            revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan

 fortsætte driften.

             • Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

           noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en

        sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

              • Planlægger og udfører vi revisionen af årsregnskabet for at opnå tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis

         vedrørende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne som

                 grundlag for at udforme en konklusion om årsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, føre tilsyn med og

         gennemgå det udførte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

               Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering

           af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

     kontrol, som vi identificerer under revisionen.

  Udtalelse om ledelsesberetningen

    Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

            Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

    konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

                I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

           forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden

           opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

             Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til

årsregnskabsloven.

              Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

             årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig

  fejlinformation i ledelsesberetningen.
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    Herning, den 24. november 2025

    Blicher Revision & Rådgivning, Statsautoriseret

Revisionsaktieselskab

  CVR nr.: 78337818

 Jan Heesgaard

 statsaut. revisor

mne6143
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Selskabet:       Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S

 Balagervej 33

 8260 Viby

Telefon:  9712 4611

E-mail: mail@dissingcompany.dk

CVR-nr.: 31592666

Stiftet:   1. juli 2008

Regnskabsår:     1. oktober - 30. september

Bestyrelse:   Mads Dissing Pedersen

  Carna Hopff Pedersen

  Rasmus Dissing Pedersen

Direktion:   Rasmus Dissing Pedersen

Revisor:    Blicher Revision & Rådgivning,

 Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

 Østergade 48

 7400 Herning

   Jan Heesgaard, statsaut. revisor

   Ole Ravn Callesen, revisor



LEDELSESBERETNING

- 8 -

  Selskabets væsentligste aktiviteter

              Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning, udvikling, opførelse og salg af fast ejendom og anden

  hermed beslægtet virksomhed.

      Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold

            Årets driftsresultat af udlejningsejendommen er på niveau med det forventede. Selskabets driftsresultat er

        belastet af ejendomsskat på grundareal, som er under udvikling.

           På baggrund heraf anser ledelsen årets resultat som forventet og for tilfredsstillende.

              Selskabets kapitalejer og moderselskab DC2 Ejendomme ApS har erklæret fortsat at ville stille den nødvendige

      driftskapital til rådighed i det kommende regnskabsår.

    Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag

             Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets

 finansielle stilling.
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2024/2025 2023/2024

DKK  DKK 1000

Bruttotab......................................................................................................... -82.278 -238

       Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver...... -46.053 -46

   Resultat før finansielle poster...................................................................... -128.331 -284

  Andre finansielle indtægter.......................................................................... 382 1

      Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder.... -793.190 -791

  Andre finansielle omkostninger.................................................................. -1.020 -1

   Resultat før skat ............................................................................................ -922.159 -1.075

   Skat af årets resultat...................................................................................... 202.922 237

 Årets resultat.................................................................................................. -719.237 -838

 Overført resultat............................................................................................. -719.237 -838

  Forslag til resultatdisponering...................................................................... -719.237 -838
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2024/2025 2023/2024

DKK  DKK 1000

  Grunde og bygninger.................................................................................... 59.009.627 59.056

2  Materielle anlægsaktiver.............................................................................. 59.009.627 59.056

Anlægsaktiver................................................................................................ 59.009.627 59.056

Selskabsskat................................................................................................... 530.178 794

 Andre tilgodehavender.................................................................................. 14.385 0

Periodeafgrænsningsposter.......................................................................... 0 112

Tilgodehavender............................................................................................ 544.563 906

 Likvide beholdninger.................................................................................... 81.486 38

Omsætningsaktiver........................................................................................ 626.049 944

Aktiver............................................................................................................ 59.635.676 60.000
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2024/2025 2023/2024

DKK  DKK 1000

Virksomhedskapital....................................................................................... 500.000 500

  Reserve for opskrivninger............................................................................ 18.862.658 18.863

 Overført resultat............................................................................................. -5.500.154 -4.780

Egenkapital..................................................................................................... 13.862.504 14.583

   Hensættelser til udskudt skat....................................................................... 6.091.000 6.046

  Hensatte forpligtigelser ................................................................................ 6.091.000 6.046

Prioritetsgæld................................................................................................. 20.300.000 20.300

Deposita.......................................................................................................... 37.239 37

3  Langfristede gældsforpligtigelser................................................................ 20.337.239 20.337

    Leverandører af varer og tjenesteydelser................................................... 131.886 20

   Gæld til tilknyttede virksomheder............................................................... 19.213.046 18.967

         Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring.............................................................................................................. 1 47

 Kortfristede gældsforpligtigelser................................................................. 19.344.933 19.034

Passiver........................................................................................................... 59.635.676 60.000

4     Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5   Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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2024/2025 2023/2024

DKK  DKK 1000

 Virksomhedskapital primo........................................................................... 500.000 500

 Virksomhedskapital ultimo.......................................................................... 500.000 500

   Reserve for opskrivninger, primo................................................................ 18.862.658 18.863

   Reserve for opskrivninger ultimo................................................................ 18.862.658 18.863

    Overført overskud eller tab, primo.............................................................. -4.780.917 -3.942

 Årets resultat.................................................................................................. -719.237 -838

    Overført overskud eller tab, ultimo............................................................. -5.500.154 -4.780

Egenkapital..................................................................................................... 13.862.504 14.583
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2024/2025 2023/2024

DKK  DKK 1000

1   Antal personer beskæftiget

    Antal personer beskæftiget i gennemsnit................................................... 0 0

  Antal personer beskæftiget........................................................................... 0 0

 Grunde og

bygninger

2  Materielle anlægsaktiver

 Kostpris, primo........................................................................................................................... 35.103.050

 Kostpris, ultimo.......................................................................................................................... 35.103.050

 Opskrivninger, primo................................................................................................................. 24.182.895

 Opskrivninger, ultimo................................................................................................................ 24.182.895

 Af-/nedskrivninger, primo......................................................................................................... -230.265

 Årets af-/nedskrivninger............................................................................................................ -46.053

 Af/-nedskrivninger, ultimo........................................................................................................ -276.318

  Regnskabsmæssig værdi, ultimo.............................................................................................. 59.009.627

  Gæld i alt

primo

  Gæld i alt

ultimo

Restgæld

  efter 5 år

3  Langfristede gældsforpligtigelser

Prioritetsgæld.................................................................... 20.300.000 20.300.000 20.300.000

Deposita............................................................................. 37.239 37.239 0

 Langfristede gældsforpligtigelser................................... 20.337.239 20.337.239 20.300.000

2024/2025 2023/2024

DKK  DKK 1000



NOTER

- 14 -

4     Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

      Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

          Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i sambeskatningskredsen. Som helejet

          dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i

            sambeskatningen for den danske selskabskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor

sambeskatningskredsen.

5   Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

     Pantsætninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.
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Generelt

               Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med

            årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-

virksomheder. 

        Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

    Årsregnskabet aflægges i danske kroner.

RESULTATOPGØRELSEN

Bruttofortjeneste

            Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i

 regnskabsposten bruttofortjeneste.

         Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”Lejeindtægter af ejendomme, andre

      driftsindtægter, ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

  Lejeindtægter af ejendomme

               Lejeindtægter af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de

 indgåede kontrakter.

 Ejendommenes driftsomkostninger

      Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

  Andre eksterne omkostninger

            Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer

mv.

   Finansielle indtægter og omkostninger

            Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

          Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,

            realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed

            valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra

        andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

   Skat af årets resultat

                Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med

                  den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til

   posteringer direkte på egenkapitalen.

          Selskabet er sambeskattet med Dissing Company ApS (administrationsselskab). Årets sambeskatningsbidrag er

         medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på forfaldstidspunktet.

BALANCEN

 Materielle anlægsaktiver

               Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

 på grunde.

           Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

    aktivet er klar til brug.
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                 Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de

   enkelte bestanddele er forskellige.

            Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives lineært over

          den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

          Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi og reduceres med eventuelle

         nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt.

      Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

           Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som

    en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

             Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med

           fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

      indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger.

  Værdiforringelse af anlægsaktiver

            Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle, materielle og finansielle anlægsaktiver, der ikke måles til

             dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

           Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis

           pengestrømsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end

  den regnskabsmæssige værdi.

          Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien

             opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og

          forventede pengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

          Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består.

    Nedskrivning på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

    Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

                Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på,

              at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv

            indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

        Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende

regnskabsår.

 Likvide beholdninger

           Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indlånskonti i pengeinstitutter, herunder valutakonti og

sikringskonti.

   Selskabsskat og udskudt skat

Brugstid Restværdi

Bygninger  40-50 år 42.987.334
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             Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

            skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

          Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

              regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor

             opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af

        den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

          Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den

                værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved

          modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte

   nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

               Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være

                gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af

     ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

    Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.


