
 

Dansk Revision Viborg 
registreret revisionsaktieselskab 
Agerlandsvej 16 
DK-8800 Viborg 
viborg@danskrevision.dk 
www.danskrevision.dk 
Telefon: +45 87 25 53 00 
Telefax: +45 86 62 50 99 
CVR: DK 20 33 63 90 
Bank: 7670 4910654 

Atlas Himmerland ApS 
Skovbrynet 7 
8800 Viborg 
 
CVR-nummer 39033666 
 

Årsrapport 
1. januar 2020 - 31. december 2020 
 
 
 
 
 
 
 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling  
den 11. marts 2021 
 
 
 
Jess Hasselager Petersen 
Dirigent 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
Q

T0
B-

V4
O

42
-L

JZ
IT

-H
4I

2J
-F

M
YL

G
-5

0W
CJ



Atlas Himmerland ApS 
 
 
 
Indholdsfortegnelse 
 
 

1 

Selskabsoplysninger 2 
 

Påtegning og erklæring 

Ledelsespåtegning 3 
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 4 
 

Ledelsesberetning 5 
 

Årsregnskab 

Resultatopgørelse 6 
Aktiver 7 
Passiver 8 
Egenkapitalopgørelse 9 
Noter 10 
Anvendt regnskabspraksis 12 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
Q

T0
B-

V4
O

42
-L

JZ
IT

-H
4I

2J
-F

M
YL

G
-5

0W
CJ



Atlas Himmerland ApS 
 
 
 
Selskabsoplysninger 
 
 

2 

 
Selskab 
Atlas Himmerland ApS 
Skovbrynet 7 
8800 Viborg 
 
CVR-nummer: 39033666 
Regnskabsperiode: 1. januar 2020 - 31. december 2020  
 
Direktion 
Jess Hasselager Petersen 
 

 
Pengeinstitut  
Nykredit 
 

 
Revisor  
Dansk Revision Viborg 
Registreret revisionsaktieselskab 
Agerlandsvej 16 
8800 Viborg 
 
Kontaktpersoner: 
Helene Jakobsen 
Jytte Hammershøj 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for Atlas 
Himmerland ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 
december 2020. 
 

  
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.  
 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Viborg, 11. marts 2021 
 
Direktionen: 
 
 
Jess Hasselager Petersen   
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Til ledelsen i Atlas Himmerland ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Atlas Himmerland ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregn-
skabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 
og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 
faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Viborg, 11. marts 2021 
 
Dansk Revision Viborg 
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390 

 
 
 
Helene Jakobsen 
Partner, Registreret revisor 
mne33197  
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Ledelsesberetning 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter har været køb og salg af fast ejendom samt udlejningsvirksomhed i for-
bindelse hermed. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-
året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
   
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Hændelser efter regnskabsårets afslutning 
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 
forhold væsentligt. 
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Atlas Himmerland ApS 
 
 

    2020  2019 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     
       
  Bruttofortjeneste  309.403  594 

  Resultat før finansielle poster  309.403  594 

  Finansielle indtægter  4.913  0 
1  Finansielle omkostninger  -203.881  -187 
  Resultat før skat  110.435  407 

  Skat af årets resultat  -24.178  -90 
  Årets resultat  86.257  317 

       
       
  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  86.257  317 
  Resultatdisponering i alt  86.257  317 

       
       
2  Antal beskæftigede   

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
Q

T0
B-

V4
O

42
-L

JZ
IT

-H
4I

2J
-F

M
YL

G
-5

0W
CJ



Atlas Himmerland ApS 
 
 

    2020  2019 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     
       
3  Investeringsejendomme  3.905.000  3.905 
  Materielle anlægsaktiver  3.905.000  3.905 

       
  Anlægsaktiver i alt  3.905.000  3.905 

       
  Handelsvarer (ejendomme til videresalg)  0  185 
  Varebeholdninger  0  185 

       
4  Andre tilgodehavender  276.342  0 
  Tilgodehavender  276.342  0 

       
  Likvide beholdninger  18.997  46 

       
  Omsætningsaktiver i alt  295.339  231 

       
  Aktiver i alt  4.200.339  4.136 
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Atlas Himmerland ApS 
 
 

    2020  2019 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     
       
5  Virksomhedskapital  50.000  50 
  Overført resultat  1.450.572  1.364 
  Egenkapital i alt  1.500.572  1.414 

       
  Hensættelser til udskudt skat  328.922  329 
  Hensatte forpligtelser  328.922  329 

       
  Andre pengekreditorer  2.074.558  2.083 
  Modtagne forudbetalinger fra kunder  94.900  102 
6  Langfristede gældsforpligtelser  2.169.458  2.185 

       
  Andel af langfristet gæld, der forfalder i 2021  9.694  9 
  Leverandører af varer og tjenesteydelser  4.532  17 
  Gæld til tilknyttede virksomheder  147.201  140 
  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  25.242  36 
  Anden gæld  14.718  6 
  Kortfristede gældsforpligtelser  201.387  207 

       
  Gældsforpligtelser i alt  2.370.845  2.393 

       
  Passiver i alt  4.200.339  4.136 

       
       
7  Eventualforpligtelser   
8  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Atlas Himmerland ApS 
 
 
 
Egenkapitalopgørelse 
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 
Perioden 01.01.20 - 31.12.20       
Saldo primo  50  1.364  1.414 
Årets resultat  0  86  86 
Egenkapital ultimo  50  1.451  1.501 
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Atlas Himmerland ApS 
 
 

    2020  2019 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       
  Renter tilknyttede virksomheder  5.626  3 
  Andre finansielle omkostninger  198.255  184 
  Finansielle omkostninger i alt  203.881  187 

 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1).   
 

3 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       
  Kostpris 1. januar  2.409.900  1.950 
  Tilgang i årets løb  0  460 
  Kostpris 31. december  2.409.900  2.410 
       
  Dagsværdiregulering 1. januar  1.495.100  1.245 
  Årets dagsværdiregulering indregnet i resultatopgørelsen  0  250 
  Dagsværdireguleringer 31. december  1.495.100  1.495 
       
  Investeringsejendomme i alt  3.905.000  3.905 

 
   

Investeringsejendomme består af 9 udlejningsejendomme beliggende i Jylland, som blev anskaf-
fet i 2017-2019. Ejendommene er stort set fuldt udlejede til tredjemand. Ejendommene værdi-
ansættes årligt ud fra en normalindtjeningsbaseret model på basis af den forventede fremtidige 
normalindtjening.  
 
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til tidligere år. 
  
De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er: 
 
 2020 2019 
Udlejningsprocent  100  100 
Afkastkrav i %    7,8-9,5  7,8-9,5 

  

 

4 

 

Andre tilgodehavender 

 

 

 

 
       

 
  Af beløbet forfalder TDKK 241 efter 1 år     
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Atlas Himmerland ApS 
 
 

    2020  2019 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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5 

 

Virksomhedskapital 

 

 

 

 
       
  Virksomhedskapital, primo  50.000  50 
  Virksomhedskapital i alt  50.000  50 

 
   

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf. 
  

 

6 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       
  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  426.166  441 

 

7 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet KHJ Consult ApS for danske selskabsskatter og kilde-
skatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kilde-
skatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 

 

8 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
  Selskabet har udstedt privatpantebreve på i alt TDKK 2.350 i investeringsejendomme, hvor den regn-

skabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 3.905.  
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Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 
Virksomheden har med virkning for regnskabsåret 2020 implementeret ændringslov nr. 1716 af 27. december 
2018 til årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket virksomhedens regnskabsprak-
sis for indregning og måling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet krav om yderligere oplysninger. 
 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.  
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Resultatopgørelsen 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget. 
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Bruttofortjeneste 
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger er 
sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.  
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling). 
 
Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  
 
De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 
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Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-
lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  
 
Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelsen, hvor den indgår i bruttofortjenesten. 
 
Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejen-
dommenes drift. 
 
Varebeholdninger  
Varebeholdninger, som består af ejendomme til videresalg, måles til kostpris efter FIFO-metoden eller nettore-
alisationsværdien, hvor denne er lavere. Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsværdien indregnes i re-
sultatopgørelsen.  
 
Nettorealisationsværdi for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af færdiggørelsesomkostninger 
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, uku-
rans og udvikling i forventet salgspris. 
 
Kostprisen for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemta-
gelsesomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der. 
 
Likvide beholdninger 
Omfatter likvide beholdninger. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 
nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Skyldig skat og udskudt skat  
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-
sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-
tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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 4D0saDRIKqaBv7Zjo826l22EmODou6yENmXWx2mDqvc=


 
MuAPjBOGtfxLUcOhtmDovljXNRz1JdUuHnS6iF622dltwzzGcGr64NTCSAXyB4omfMefheL5G9RE
yAXQFv32k/dTTxMepWhiUJuf3y1lgxWuc73qF/LY24bTGtgQh6Z4NBmnYIyYCqJkuM9bA2E8sjcx
bcwAQBFQICa7zHbupcrLCPN4aDuVpVv8afwT4WLnL7oh0K/YocL/SRTlbArUE91Lz2ThoNA5p1z2
f7ROvQG4tbK8q/M1gw3Ks7I88gn1a0rupKoDIibtgi25IbTMi5CnMNn4hw2d4hHvYDR/eHOk3gdu
Dkv8gfTMr0ICzoHFrZ1NAvBypSuwJK9IDxpdBw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
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  document_digests 
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  TimeStamp MjAyMS0wMy0xMSAxOTozODowNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Q0TFABCTN+ux3voSSd/t1VGqVCVfwaurZar40akvUWE=


 
aEaw2tuYe/k8GGqWAiXPFnzJ2t5S/ARtmFSzg8aUp5WQ+rqqVXqtOdujD7jXhhEglVUV/f26z700
SJG8DGllYcLtZcp8hP1iS3/1b30B6v+GXQhVqNHFVeEnBDaiAA6ZTomK1XJm6P94OpuLVT1rJEIu
fY2aUGHXHp4Qyt+dnxXfQ/DxYqRuWCWtB6j2TxP//cC/mxuXDJXrCrsILuNTw8+SiVecXiOaR9Js
VUcFMwXhRYPWls7QLrZkvsTwfVJ4TrirlMJnblk6K2pv9iDh5opOCItu3a8T9BN2lQES9bUnPDZP
WH0yYKwpjOwvn7YJ3qdAyhF+c40ZJV6J2l/E2A==
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  signtext 
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  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
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  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAxMSAyMDo1NDoyNyBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 cYzCXKBaYbLLSppxZ8o6ONDGKPktrJG7cEUgTDnZA40=


 
fYQb/6LwIWr2AbF4GVwVXyD43eEPCGSq+OX1XYUm3u+1q5TT6q7t2VEC3e9tJYPBrTZ2Dvpsb0Gs
cOKpjFXTRigtt5M9U2VEl4RYJBprN9UeGx6TuwDV6BATKDFaw2/XMOnchmNd9g+1Fy2fbNPp60+D
3kv63J59mTnJEja2wVCwJfNAKR+oYaxPPivsiqLWemwi/uBSWU0dh9F/RgUyoy9emhm6kfVktT+U
nWcLmvqub//LT19QJRbZ2ExkBBy3Q0KOPXoD0xzlb/ntZXdlBSq20c8s6HcqwBTkmE7I/ui0JduB
Kdh/gUq9oEkcHgmmKrm8lPsJqt0hEGxvbFtKVA==
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