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Ejendomsselskabet Sdr. Havnegade 32 ApS
Arsrapport 2021/22

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Sdr. Havnegade
32 ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 7. november 2022

Direktion:
Henrik Skaarup Nielsen Jan Jensen
direkter direkter
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Ejendomsselskabet Sdr. Havnegade 32 ApS
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Sdr. Havnegade 32 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sdr. Havnegade 32 ApS for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Penneo dokumentnagle: WXVHP-G5YVX-EMJXE-CSQOQ-CIXQC-JJJOU



Ejendomsselskabet Sdr. Havnegade 32 ApS
Arsrapport 2021/22

Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 7. november 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Claus E. Andreasen
statsaut. revisor
mnel6652
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Ejendomsselskabet Sdr. Havnegade 32 ApS
Trindholmsgade 4, 4., 6000 Kolding

38 63 46 66

9. maj 2017

Kolding

1.juli 2021 - 30. juni 2022

Henrik Skaarup Nielsen, Direktgr
Jan Jensen, Direktgr

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Trindholmsgade 4, 2. sal, 6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedformal er at opfgre ejendomme til videresalg og dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi er baseret pd en skgnsmaessig vurdering af
en rekke forudsaetninger til ejendommenes normaliserede indtjening og fastsatte afkastkrav.

Dagsvardien er beregnet ud fra et afkastkrav pa 5,5%.

Fastsattelsen af afkastkravet er foretaget pa baggrund af tilgaengelige data, som afspeljer
nuvaerende markedsafkast pa ejendomme af tilsvarende karakter. Fastlaeggelsen heraf er forbundet
med vaesentlig usikkerhed, da udbuddet af tilsvarende ejendomme er begranset. For yderligere
henvises til noten for investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pa 1.442 t.kr. mod et overskud pa
373 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pd 3.346 t.kr.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Ejendomsselskabet Sdr.

Havnegade 32 ApS
Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21

12 mdr. 9 mdr.
692.370 519.051
1.200.000 0
1.892.370 519.051
-44.014 -40.012
1.848.356 479.039
-406.626 -105.830
1.441.730 373.209
1.441.730 373.209
1.441.730 373.209
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Materielle anlegsaktiver
7 Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital

8 Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

9 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Ansvarlig 1anekapital
Skyldig selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

9 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling
Personaleomkostninger

= =
R OWNE

Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Sdr. Havnegade 32 ApS
Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21
12.500.000 11.300.000
12.500.000 11.300.000
12.500.000 11.300.000

781 0]
781 0]

32.209 2.157.000

32.990 2.157.000
12.532.990 13.457.000

50.000 50.000

3.295.817 1.854.087
3.345.817 1.904.087
547.450 283.450
547.450 283.450
4.401.579 5.235.049
3.000.000 3.000.000
142.626 0]
200.000 0]
7.744.205 8.235.049
636.999 460.000
17.025 16.424
241.494 241.494
0] 2.315.914

0] 582
895.518 3.034.414
8.639.723 11.269.463
12.532.990 13.457.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2020 50.000 1.480.878 1.530.878
Overfgrt via resultatdisponering 0 373.209 373.209
Egenkapital 1. juli 2021 50.000 1.854.087 1.904.087
Overfgrt via resultatdisponering 0 1.441.730 1.441.730
Egenkapital 30. juni 2022 50.000 3.295.817 3.345.817

Selskabets kapitalejer har givet tilsagn om at opretholde den nuvarende finansiering oq tilfgre
yderligere optil 500.000 kr. i ekstra likviditet frem til minimum 1. september 2023. P& det grundlag
har ledelsen fundet det forsvarligt at aflaagge arsrapporten efter going concern princippet.
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sdr. Havnegade 32 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2021/22 implementeret andringslov nr. 1716 af
27. december 2018 til drsregnskabsloven. Implementeringen af a&ndringsloven har ikke pavirket virk-
somhedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene
betydet krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som
sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsatningen ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen i takt med den periode, som lejen
vedrorer.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til administration.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilla&eg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males
investeringsejendomme til en skgnnet dagsveerdi, som opggres under hensyntagen til forventede
afkastkrav for denne type udlejningsejendom i omrddet. Nettolejeindtaegten pé de udlejede
ejendomme er indgdet i vurdering af opgerelsen af markedsvaerdien. Vardirequleringer indregnes i
resultatopggrelsen som en sarskilt post. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold
til sidste regnskabsar.

Omkostninger der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdi-
en opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke l&ngere
bestar. Nedskrivninger pd goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfplgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

12

Penneo dokumentnagle: WXVHP-G5YVX-EMJXE-CSQOQ-CIXQC-JJJOU



Ejendomsselskabet Sdr. Havnegade 32 ApS
Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets aktivitet omfatter ejendomsinvestering for derigennem at skabe indtjening gennem
udlejning og veerditilvaekst pa selskabets ejendom. For Igbende at kunne afspejle udviklingen af
vardien af selskabets ejendom i arsregnskabet, har selskabet valgt dagsvaerdi som malemetode for
ejendommens vardi, hvilket betyder, at selskabets ledelse arligt vurderer vaerdien af selskabets
ejendom.

Ledelsen har vurderet, at et afkast pa 5,5 % er en passende forsigtig faktor for maling af
ejendommens veerdi, hvilket medfgrer en vurderet vaerdi pd 12.500 tkr., som varende ledelsens
bedste bud pa den aktuelle dagsvaerdi af selskabets ejendom.

Ledelsen er opmaerksom pa, at der knytter sig en vurderingsmaessig usikkerhed til denne vardi, og at
den kan &ndre sig i savel opadgdende som nedadgdende retning.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen, som ikke har faet vederlag.

2021/22 2020/21
kr. 12 mdr. 9 mdr.

Dagsverdirequlering af investeringsejendomme
Urealiseret vaerdiregulering af investeringsejendomme 1.200.000

1.200.000 0]

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 142.626 105.380
Arets regulering af udskudt skat 264.000 450
406.626 105.830

Materielle anlaeegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. juli 2021 10.011.560
Kostpris 30. juni 2022 10.011.560
Opskrivninger 1. juli 2021 1.288.440
Arets vaerdirequleringer 1.200.000
Opskrivninger 30. juni 2022 2.488.440

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 12.500.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 11.
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Ejendomsselskabet Sdr. Havnegade 32 ApS
Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendommen tager udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommen. Forventede omkostninger til drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes og derved beregnes netto lejeindtegterne.

Der anvendes ikke uafhaengige vurderingsmand ved opggrelsen af dagsveerdierne.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den anvendte vardiansaettelsesmetode bygger pa normale principper for vaerdiansattelse af
investeringsejendomme. Afkastsaterne er fastsat pa baggrund af statistisk markedsrapport for
tilsvarende ejendomme i Trekantsomradet.

kr. 2021/22 2020/21
Arlig leje pr. P-plads 7.422 7.340
Udlejningsprocent 100 100
Afkastkrav i % 5,50 5,50
Falsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommen udger t.kr. 12.500 pr. 30/06 2022. Den opgjorte dagsveerdi
er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgangelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5%-point vil dagsvaerdien falde til t.kr. 11.600. Et fald i afkastprocenten pa 0,5
%-point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien til t.kr. 13.900.

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har usendret vaeret 50.000 kr. det seneste ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 30/6 2022 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.038.578 636.999 4.401.579 0
Ansvarlig 1anekapital 3.000.000 0 3.000.000 0
Skyldig selskabsskat 142.626 0 142.626 0
Anden geld 200.000 0 200.000 0

8.381.204 636.999 7.744.205 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet indgar fra den 1. oktober 2020 i national sambeskatning med modervirksomheden JN
Invest ApS, CVR-nr. 10107954, som administrationsselskab og hafter solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og
udbytter.
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Ejendomsselskabet Sdr. Havnegade 32 ApS
Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutioner, for 5.035 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. juni 2022 udger 12.500 t.kr..

Selskabet har deponeret et ejerpantebrev pa i alt 520 t.kr. til sikkerhed for alt bankgaeld med en
restgeeld pa O t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Til sikkerhed for bankgeeld, der pr. 30. juni 2022 andrager O t.kr., er der taget transport i
lejekontraktens indbetalinger, som pr. 30. juni 202 andrager ca 720 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, der pr. 30. juni 2022 andrager 5.035 t.kr., er der foretaget
sikkerhedsgaranti fra bank, som andrager 389 t.kr.
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