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Selskabsoplysninger

Seiskab

lodan Ejendomme ApS
Spurvestien 4

9530 Stevring

CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Direktion
Dan Toldbod Kristiansen

lonas Sggaard Poulsen

Revisor

Dansk Revision Brgnderslev

Registreret Revisionsanpartsselskab.

Fynsgade 4
9700 Brpnderslev

40017666
1. januvar 2022 - 31. december 2022
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lodan Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for Jadan
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.

december 2022,

Ledelsesheretningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilies til generalforsamlingens godkendelse.
Stovring, 5. april 2023

Direktionen:

Toldbod Kristiansen lonas Spgaard
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lodan Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskabet

Til ledelsen i Jodan Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jodan Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022
p4 grundiag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregn-
skabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvend} regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overenssternmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu,

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af rs-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbe|det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Bronderslev, 5. april 2023

Dansk Revision Brgnderslev
Reglstreret Revislonsanpartsselskab., CVR-nr. 14795707

goilen Bruuin Jacchse

Partner, Registrereti revisor
mne504
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Jodan Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter er at kebe og renovere lejligheder.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forheld
Selskabet har etableret sin driftsbase og arbejder p3 videreudvikling.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstiliende.

< Dansk
Revision 5

GGG

INDEPENTIENT MEMBER



lodan Ejendomme ApS

Revislon

2022 2021
Note Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 330.002 160
Afskrivninger, anlaegsaktiver -78.000 -36
Resultat far finansielle poster 252.002 124
Finansielle omkostninger -160.195 -87
Resultat faor skat 91.807 37
Skat af arets resultat -37.840 -17
Arets resultat 53.967 19
Forsiag til resultatdisponering:
Overfort resultat 53.967 19
Resultatdisponering i alt 53.967 19
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Jodan Ejendomme Ap5S

2022 2021
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 8.648.666 6.570
Materielle anlagsaktiver 8.648.666 6.570
Anlagsaktiver i alt 8.648.666 6.570
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 372,539 183
Tilgodehavender 372.539 183
Likvide beholdninger 1.784 50
Omsatningsaktiver i alt 374.322 233
Aktiver | alt 9.022.988 6.803
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Jodan Ejendomme ApS

2022 2021
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
1 Virksomhedskapital 50.000 50
Overfert resultat 102.821 49
Egenkapital i alt 152.821 99
2 Geld til realkreditinstitutter 7.074.359 3.962
Selskabsskat 33.840 15
3 Langfristede geeldsforpligtelser 7.108.199 3.978
Kreditinstitutter 187.767 1.043
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 57
Gazld til tilknyttede virksomheder 1.320.952 1511
Anden gald 240.750 115
Kortfristede galdsforpligtelser 1.761.969 2.726
Galdsfarpligtelser i alt 8.870.167 6.704
Passiver i alt 9.022.988 6.803
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
o Dansk > GGI
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Jodan Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital Virksom- Overfort | alt
hedskapi- resuitat
tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 50 49 99
Arets resultat 0 54 54
Egenkapital ultimo 50 103 153
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Jodan Ejendomme ApS

2022 2021

Noter DKK 1.000 DKK
1 Virksomhedskapital

Virksomhedskapital, primo 50.000 50

Virksomhedskapital i ait 50.000 50

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter & DKK 1.000 eller multipla heraf.

2 Gaeld til realkreditinstitutter
DLR - Prinsensgade 31 2.394.060 2.481
DLR - Prinsensgade 27 1.582.650 1637
DLR - Cementvej 16 1.316.669 0
DLR - Cementvej 1.968.000 0
Overfort til kortfristet g=ld -187.020 -156
Gaeld til realkreditinstitutter | alt 7.074.359 3.962
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af gldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 3.542.069 3.554
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 7.580, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2022 udger TDKK 8.648.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 368, der giver pant i grunde og bygninger til sel-
skabats pengeinstitut.
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Jodan Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at falge visse bestemmelser fra overliggende regnskahsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pilideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maies til amortiseret kastpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amaortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillazg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten aflag-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtazgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og farpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsier som felge af ®ndrede regnskabsmazssige sken af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgarelsen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter iejeindtagter.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til udlejning af ejendomme, andre eksterne omkostninger og tillagt
andre driftsindtagter, er ssmmendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, saig, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationeile leasingomkostninger mv.,
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Jodan Ejendomme Ap$S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkastninger

Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af lan samt tilleg og godtgerelse vedrarende acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om abligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud {fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Ved 2ndring i afskrivningsperioden eller rest-
vardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring | regnskabsmazssigt sken.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som folger: Brugstid
Bygninger (boligudlejning) 100 ar
Likvide beholdninger

Omfatter likvide behaldninger.

G=ldsforpligtelser
Gald males til amartiseret kostpris svarende til nominel vaardi.

# Dansk 200G
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Jodan Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat maies i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmas-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gzeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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