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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Reinholdt ApS
c/o Marianne Lock
Erogvaenget 16
6000 Kolding

CVR-nr.: 30 34 47 66
Stiftet: 23. februar 2007
Kommune: Kolding

Regnskabsar: 1. maj 2024 - 30. april 2025

Direktion Marianne Vogt Lock

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Kolding Apark 84, 7. sal
6000 Kolding
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april
2025 for Ejendomsselskabet Reinholdt ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024

- 30. april 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 4. august 2025

Direktion:

Marianne Vogt Lock
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Reinholdt ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Reinholdt ApS for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april
2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prassentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 4. august 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tommy Schmidt
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne45820
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. maj - 30. april

2024/25 2023/24
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 1.179.894 1.135
Personaleomkostninger 1 0 -134
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 0 -100
Driftsresultat 1.179.894 901
@vrige finansielle omkostninger 2 -280.727 -290
Resultat for skat 899.167 611
Skat af arets resultat 3 -198.053 -157
Arets resultat 701.114 454
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 701.114 454
| alt 701.114 454
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Balance 30. april

Aktiver 2025 2024
Note kr. tkr.
Investeringsejendomme 16.400.000 16.400
Materielle anlagsaktiver 4 16.400.000 16.400
Anlaegsaktiver 16.400.000 16.400
Andre tilgodehavender 999 0
Tilgodehavender 999 0
Likvide beholdninger 858.516 631
Omsaetningsaktiver 859.515 631
Aktiver 17.259.515 17.031
Passiver
Anpartskapital 125.000 125
Overfort resultat 5.970.732 5.269
Egenkapital 6.095.732 5.394
Geeld til realkreditinstitutter 3.382.642 3.500
Deposita 349.317 349
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.672.210 7.108
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 10.404.169 10.957
Geeld til realkreditinstitutter 118.000 118
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.000 25
Skyldigt sambeskatningsbidrag 198.053 157
Anden geeld 418.561 380
Kortfristede gaeldsforpligtelser 759.614 680
Geaeldsforpligtelser 11.163.783 11.637
Passiver 17.259.515 17.031

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgarelse

kr.

Overfart
Anpartskapital resultat lalt
Egenkapital 1. maj 2024 125.000 5.269.618 5.394.618
Forslag til resultatdisponering 701.114 701.114
Egenkapital 30. april 2025 125.000 5.970.732 6.095.732
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Noter

2024/25 2023/24
kr. tkr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
Lon og gager 0 127
Andre personaleomkostninger 0 7
0 134
2 | Qvrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 203.023 210
Finansielle omkostninger i gvrigt 77.704 80
280.727 290
3 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 198.053 157
198.053 157

4 | Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. maj 2024 28.251.555
Kostpris 30. april 2025 28.251.555
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2024 -11.851.555
Vardireguleringer til dagsveerdi 30. april 2025 -11.851.555
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2025 16.400.000

Der er tale om raekkehuse med individuel vurdering. Boligerne er beliggende i Lunderskov. Ejendommens
dagsveerdi fastlaegges ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgares pa
baggrund af ejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for alle ejendommene for de kommende 5 ar vurderes, at udggre 1.083 t.kr.
pr. ar, hvilket bygger pa arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 271 t.kr. samt en udlejningsprocent
pa 100%.

Ved beregningen er der anvendt et afkast pa 6,6% som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold

pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed m.v. Afkastkravet
afviger ikke fra det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.
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Noter

5 | Langfristede gaeldsforpligtelser

30/4 2025 Afdrag Restgaeld 30/4 2024
kr. geeld i alt naste ar efter 5 ar gaeldialt
Geeld til realkreditinstitutter 3.500.642 118.000 2.939.000 3.617.923
Deposita 349.317 0 349.317 349.317
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.672.210 0 0 7.108.610

10.522.169 118.000 3.288.317 11.075.850

6 | Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de avrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Rosenholm, Kolding, Holding
A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

7 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.501 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 30. april 2025 udger 16,4 mio. kr.

Ejendomsselskabet Reinholdt ApS | Noter 11



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Reinholdt ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtasgter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede
tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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