Erhvervsstyrelsen

OREBY HOLDING ApS

Orebyvej 255
4990 Sakskobing

CVR-nr. 27742866

ARSRAPPORT
for perioden
1. januar 2024 til 31. december 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzre generalforsamling
den  22/5 2025

Seren Duncan
dirigent

This document has esignatur Agreement-I1D: 8f20e3NtUzU252589936



OREBY HOLDING ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Ledelsesberetning mv.

SelSKADSOPLYSIINZET .....cuvveiiiiieciiieie ettt ettt ettt e stae et e b ets e e s e esseesseessaensees
Pategninger
LedelSeSPAtEGNING ... ..cvevieeieeieieeieeieieeitete sttt ste ettt sttt e e e e sbe b nbe st sreenee s

Ledelsesberetning mv.

LedelSesheretining..........cccvvieieiieiieeie e et et ste e etaeeaeseae e s e e e staestaeseaeenneenaeens

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2024
Anvendt regnsKabsSPraksis........c..ccvieeieiriierieeriiiie et sie et seaeseneseneens
RESUIALOPZOTCISE .....veeviieeieeeeeiie ettt ettt ettt st eetesbeesbeesbe e e e staessnessaessseesseans

BalanCe ...

Side 2

10
11
13
14

This document has esignatur Agreement-I1D: 8f20e3NtUzU252589936



OREBY HOLDING ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

SELSKABSOPLYSNINGER

OREBY HOLDING ApS
Orebyvej 255
4990 Sakskebing

E-mail: orebyg@orebyg.dk
CVR-nr.: 2774 28 66

Stiftet: 10. maj 2004
Kommune: Guldborgsund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Seren Duncan
Lollands Bank

Algade 52
4760 Vordingborg
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OREBY HOLDING ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024
for OREBY HOLDING ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sakskebing, den  17/5 2025

Direktion

Seren Duncan
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OREBY HOLDING ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af at fungere som holdingselskab for
virksomheder, der driver entreprenervirksomhed samt investere direkte eller indirekte i
udlejningsejendomme.
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OREBY HOLDING ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for OREBY HOLDING ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaeegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af eendrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden édrsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Nettoomszetning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt éarets
forskydning i varebeholdningerne.
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OREBY HOLDING ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag
af deposita.
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OREBY HOLDING ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i1 balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre veardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse
indre veerdis metode som mélemetode.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre verdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veaerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belab under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vzerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder samt kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller endring i regnskabsmaessige sken.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s&rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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OREBY HOLDING ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lénets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

BRUTTOFORTJENESTE ..........cccooiiiieeeeeeeee

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer............................

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........................

DRIFTSRESULTAT ..ot

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..................
Andre finansielle indt@gter ...........cccovvvevivenienienieccee e
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder...........
Andre finansielle OMKOStNINGET ...........ccvevvereerieirieeieeeeereennenn

RESULTAT FOR SKAT .....c.oooiiiiiiiieiireneeeeneeeeee

Skat af rets resultat .......cc.oeeveviiiiiiiiieeee e

ARETS RESULTAT ..ot eeeneeeeae e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........ccccovveevieiinenneeniennenne.
OVErfort TESUILAL ........eeveieiieiieieeee et

DISPONERET T ALT ......ccoooiiiiiiiiiicieeceeeeeeee e
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

1 Investeringsejendomme. ..........cceeeeeerenieeeerieseeienieereeerenieseeeenas

Materielle anlaegsaktiver ................ccocoiviiiiiiininiieieee,

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............coccvevenieenennnne.

Finansielle

anlaegsaktiver ...,

ANLAEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............ccvevuerueeneeneen
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AKTIVER
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
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Virksomhedskapital............cceeeveriirieiienenieieieceeeeiee e
OVErfort TESUILAL ........eeveieiieiieieeee et
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EGENKAPITALOPGWRELSE

Virksomhedskapital primo ..........cccceceeeerieieriineesieneeeeese e
Virksomhedskapital ultimo .....................c.ccooooriiiininnn.
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Overfort resultat ultimo...................cocoooiiiiniiieee,
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NOTER
Investeringsejen-
domme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPTIS, PIAIMIO ..cueeeiiiitietie ettt ettt ettt et eat e eat ettt steesbeeseeesbeeeaeeeneas 23.596.483
TAlZANE 1 ATELS 10D ...c.iiiiiiiiiitie e 650.563
Kostpris 31. december 2024 24.247.046
OPSKITVIINGET, PIIINIO ...evveieeeieeieeieeteeeieteeteetestestteetestesteeaestesreeseeaesbeeseensessesseensenes 4.000.368
Opskrivninger 31. december 2024 4.000.368
Af-/MedsKrivninger, PrilMO.........ccccvereirrrieieetiesieeeeereeeeesreseeeeseeseeseesseesseesseenseas -2.596.851
Arets af-/NEdSKITVIHNGET .........c.ovveieeeeeeeeeeeeeeeeeeee et es e -650.563
Af-/nedskrivninger 31. december 2024 -3.247.414
Materielle anlaegsaktiver i alt...................ooooiiiiiiiiiiii e 25.000.000

Dagsverdiforudsatninger:
Dagsveerdi for boligejendomme/blandede ejendomme.

Boligejendommene bestér af ejendomme beliggende pa Ostlolland og pa Falster. Ejendommene
indeholder 1 til flere boliglejemal, og 2 af ejendommene indeholder erhvervslejemal.

Dagsverdien af ejendommene vurderes ved hjelp af afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor
verdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav ud fra ejendommenes beliggenhed og vedligeholdelsesstand.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv.

Driftsafkastet er budgetteret til 1.767.000 kr. Dagsverdien er beregnet til kr. 25.000.000

Den offentlige vurdering udger kr. 15.050.000

Det individuelle afkastkrav pé de enkelte ejendomme er fastsat til mellem 7 - 8%, hvilket giver et
samlet gns. afkast pa 7,06 %.

Afkastkravet er fastsat pa baggrund af ledelsens bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.
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NOTER

Investeringsejen-
domme

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markesudviklingen kan medfere et @ndret
krav til forrentningen af fast ejendom. Som folge af, at investeringsejendommene indregnes til
dagsverdi vil der altid vaere en almindelig iboende risiko ved indregning og maling. Dagsverdien ved
et afkastkrav pa 6% beregnes saledes til kr. 29.400.000 og dagsverdien ved et afkastkrav pa 8%
beregnes til kr. 22.100.000.

Restgeeld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........cccoeveeneee. 11.296.020 10.721.882 370.708 8.743.339
Deposita......ccceeeveeveeecieeniiees 814.265 851.998 0 0
12.110.285 11.573.880 370.708 8.743.339

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeelden er sikret med pant i ejendommene. Der er tinglyste ejerpantebreve pa nom. kr.
3.521.000 der er lagt til sikkerhed for bankengagement.

Bogfort veerdi af pantsatte ejendomme udger kr. 25.000.000.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstdende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i

Sgren Duncan

Navn returneret af Mitld: Seren Anders Duncan

Direktar og Dirigent

ID: 23a09eec-d295-4eb0-a8bc-daed805a9a7d
IP-adresse: 80.208.67.73:65307

Dato for underskrift: 02-06-2025 16:49:58 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mit2b

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

dokumentet.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation
to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Signed using (ID: mitid)

Roles: Direktar, Dirigent

Signed on: 02-06-2025 14:49:58 UTC

IP Address: 80.208.67.73:65307

Activity Log
When What Who Where
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Proof of Signing For Sgren Duncan

This is the proof of signing on the order with Reference ID a0d3ebhgqHmMX252589936.

Document Details

Created: 30-05-2025 08:01:01 UTC
Received: 30-05-2025 08:01:02 UTC

Signed: 02-06-2025 14:49:58 UTC

Signer Information

Name Sgren Duncan
Email faktura@orebyg.dk
IP Address 80.208.67.73:65307
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