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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 -
31. december 2023 for Abildhuset ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Jeg anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udgvede regnskabsmassige skgn for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 21. juni 2024

Direktion

Launy Sgrensen Lindahl
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLZERING
OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Abildhuset ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Abildhuset ApS for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores g@gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
forts®tte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLAZRING OM
UDVIDET GENNEMGANG, FORTSAT

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 21. juni 2024

N.G. CHRISTENSEN
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR nr. 38 69 59 16

Nicolai Groth-Christensen
statsaut. revisor
mne34124
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LEDELSESBERETNING

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen Abildvej 1 A-D, Svendborg.
Arets resultat er opgjort til et underskud p kr. 133.109. Resultatet er som forventet.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 4.545.170 og en egenkapital pa kr.
768.358.

Der er, efter regnskabsarets afslutning, ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSE
Nettoomsztning / huslejeindtzaegt

Nettoomsatningen ved udlejning af ejendommen indregnes i resultatopggrelsen i takt med
lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reparation og vedligeholdelse af
ejendommen, ejendomsskatter, forsikringer og administration m.v.

Bruttofortjeneste

I den eksterne arsrapport har selskabet valgt at sammendrage posterne nettoomsatning og
andre eksterne omkostninger under betegnelsen bruttofortjeneste.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger vedrgrer renter og omkostninger af prioritetsgaeld samt
kurstab og laneomkostninger ved omprioritering.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af aktuel skat af arets skattepligtige indkomst samt regulering af
udskudt skat.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til deres skattepligtige indkomst og med
fuld fordeling vedrgrende skattemessige underskud.
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BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen er malt til anskaffelsessum med fradrag af afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget, der opggres som anskaffelsessum med fradrag af eventuel restvaerdi,
afskrives lineert over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivets
forventede brugstid:

Ejendommen - 50 ar - Scrapverdi kr. 0

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender er malt til nominel verdi efter fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab
efter individuel vurdering.

Hensatte forpligtelser

Der er afsat udskudt skat med 22% af forskellen pa de regnskabsmassige verdier og
skattemassige veerdier pa bygningen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
omkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2023 - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
Noter t.kr.
BRUTTOFORTJENESTE 50.135 248
Afskrivninger af anlegsaktiver -115.113 -115
DRIFTSRESULTAT -64.978 133
Andre finansielle indtegter 1.872 0
@vrige finansielle omkostninger, der hidrgrer
fra tilknyttede virksomheder -39.878 -10
Andre finansielle omkostninger -61.564 -68
RESULTAT FOR SKAT -164.548 55
Skat af arets resultat 31.439 -22
ARETS RESULTAT -133.109 33
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte 0 0
Overfort til naeste ar -133.109 33

DISPONERET T ALT -133.109 33
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Noter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023
Ejendommen Abildvej 1 A-D, Svendborg 3.824.199
ANLAGSAKTIVER 3.824.199
Tilgodehavender fra salg 2.544
Andre tilgodehavender 77.197
Tilgodehavender 79.741
Likvide beholdninger 641.230
OMSZATNINGSAKTIVER 720.971

AKTIVER 4.545.170

2022
t.kr.

3.939

3.939

64
99

163

303

466

4.405
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Noter t.kr.
Anpartskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 643.358 776
EGENKAPITAL 768.358 901
Hensattelser til udskudt skat 252.146 231
HENSATTE FORPLIGTELSER 252.146 231
1 Prioritetsgeld 2.206.664 2.354
Huslejedepositum 163.425 114
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.370.089 2.468
Kortfristet del af langfristet geld 148.000 145
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 37.000 38
Geld til tilknyttede virksomheder 925.401 603
Anden gald 44.176 19
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.154.577 805
GZALDSFORPLIGTELSER 3.524.666 3.273
PASSIVER 4.545.170 4.405

2  Eventualforpligtelser
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1/1 2023
Udloddet udbytte
Overfgrt resultat

Egenkapital 31/12 2023

N.G. CHRISTENSEN v

Anparts- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
125.000 776.467 0 901.467
0 0 0 0
0 -133.109 0 -133.109
125.000 643.358 0 768.358
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11.
NOTER
PRIORITETSGZALD

Gald Gald
Abildvej 1 A-D, Svendborg 31/12 2023 31/12 2022

Nykredit, 1,7552%, 2040
kontantlin 2.372.363 2.517.591
Amortiserede laneomkostninger -17.699 -18.783

2.354.664 2.498.808

Afdrag naste ar, kr. 148.000
Restgeaeld efter 5 ar, kr. 1.607.000

EVENTUALFORPLIGTELSER
Selskabet er sambeskattet med koncerneforbundne selskaber. Selskabet hefter solidarisk for
skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle forpligtelser til at indeholde

kildeskat pa renter og udbytter. Haeftelsen fremgar af administrationsselskabets arsrapport,
Lindahl Holding ApS.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for geld til Nykredit, kr. 2.372.363, er der givet pant i ejendommen Abildve;j 1
A-D, matr. nr. 38 AC, Svendborg. Ejendommens regnskabsmassige vardi, kr. 3.824.199.
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