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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012/13 for E.O. Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Asnas, den 25. november 2013

Direktion

Erik Otto
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i E.O. Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for E.O. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012
- 30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbak, den 25. november 2013

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hans H. Hansen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet E.O. Ejendomme ApS
Industrivangen 6
4550 Asnzs
CVR-nr. 10 12 78 66
Stiftet: 17. januar 2003
Hjemsted: Odsherred
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

11. regnskabsér

Direktion Erik Otto

Revision RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Modervirksomhed E. Otto Holding ApS
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at erhverve, eje, administrere og udleje fast
ejendom samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger 52 t.kr. mod 91 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for til-
fredsstillende.

Verdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme er vurderet i forbindelse med &rsafslutningen.
Vurderingen har medfert tilbagefarsel af en tidligere opskrivning med -674 t.kr. Tilbageforslen er fort
direkte pa egenkapitalen reduceret med en andel af udskudt skat.

Der er endvidere foretaget en nedskrivning pa -210 t.kr., som er fort over resultatopgerelsen, og som
derfor har pavirket arets resultat betydeligt.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2012/13 2011/12
Note kr. tkr.
Nettoomsatning 591.431 584
Andre eksterne omkostninger -138.786 -130
Bruttoresultat 452.645 454
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -235.748 -43
Resultat for finansielle poster 216.897 411
1 @vrige finansielle omkostninger -315.603 -289
Resultat for skat -98.706 122
2 Skat af érets resultat 151.105 -31
Arets resultat 52.399 91
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 0 32
Overfores til overfort resultat 52.399 59
Disponeret i alt 52.399 91
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Balance 30. juni

Aktiver
2013 2012
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 10.211.823 11.122
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.211.823 11.122
Anlzgsaktiver i alt 10.211.823 11.122
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 32
Andre tilgodehavender 27.060 11
Tilgodehavender i alt 27.060 43
Oms=tningsaktiver i alt 27.060 43
Aktiver i alt 10.238.883 11.165
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Balance 30. juni

Passiver
2013 2012
Note kr. t.kr.
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 125.000 125
5 Reserve for opskrivninger 1.148.716 1.655
6 Overfort resultat 2.252.299 2.200
7 Foresléet udbytte for regnskabséret 0 32
Egenkapital i alt 3.526.015 4.012
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 928.187 1.255
Hensatte forpligtelser i alt 928.187 1.255
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.662.994 1.727
Geeld til pengeinstitutter 2.990.537 3.070
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.653.531 4.797
Kortfristet del af langfristet geeld 143.184 130
Geld til pengeinstitutter 400.914 427
Geeld til tilknyttede virksomheder 233.542 103
9 Selskabsskat 11.750 100
Anden geeld 341.760 341
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.131.150 1.101
Gealdsforpligtelser i alt 5.784.681 5.898
Passiver i alt 10.238.883 11.165
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Noter

2012/13 2011/12
kr. t.kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 2.292 0
Andre renteomkostninger 313.311 289
315.603 289
2.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 7.000 5
Arets regulering af udskudt skat -31.534 26
Nedsettelse af udskudt skat fra 25% til 22% -126.571 0
-151.105 31
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2012 9.195.220 9.195
Kostpris 30. juni 2013 9.195.220 9.195
Opskrivninger 1. juli 2012 2.206.036 3.077
Korrektion af tidligere opskrivninger -674.415 -871
Opskrivninger 30. juni 2013 1.531.621 2.206
Af- og nedskrivninger 1. juli 2012 -279.270 -236
Arets af-/nedskrivninger -235.748 -43
Af- og nedskrivninger 30. juni 2013 -515.018 -279
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. juni 2013 10.211.823 11.122
Ejendomsvurdering 1. oktober 2012 7.634.800 7.885
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2012 125.000 125
125.000 125
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Noter

30/6 2013 30/6 2012
kr. t.kr.
5.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. juli 2012 1.654.527 2.308
Regulering af tidligere ars opskrivninger -505.811 -653
1.148.716 1.655
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2012 2.199.900 2.140
Arets overferte overskud eller underskud 52.399 60
2.252.299 2.200
7.  Foresliet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. juli 2012 31.550 60
Udloddet udbytte -31.550 -60
Udbytte for regnskabséret 0 32
0 32
8.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter S ar 30/6 2013 30/6 2012
kr. kr. kr. t.kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 64.038 1.386.194 1.727.032 1.790
Geeld til pengeinstitutter 79.146 0 3.069.683 3.137
143.184 1.386.194 4.796.715 4.927
9.  Selskabsskat
Skyldig selskabsskat 1. juli 2012 99.150 63
Betalt selskabsskat vedraerende sidste ar -94.400 32
Beregnet selskabsskat for indevarende ar 7.000 5
11.750 100
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Noter

10.

11.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 1.727 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. juni 2013 udger 3.762 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.500 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2013 udger
11.079 tkr.

Eventualposter

Af ovennzvnte ejerpantebreve ligger 800 tkr. desuden til sikkerhed for koncernforbundne
selskabers bankgaeld. Den samlede bankgeaeld i selskabernes udger i alt 3.296 t.kr. Forpligtelsen er
ikke aktuel.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E.O. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden éarsregnska-
bet aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Selskabets nettoomsaetning bestdr af huslejeindtegter. Indteegterne bestar af de beleb, der vedrerer
regnskabséret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift samt administrationsomkost-
ninger.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger. Finansielle ind-
teegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske til-
knyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Aktiver med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i re-
sultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaeegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettoindtegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Efter sambeskatningsreglerne haefter E.O. Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes til nominel restgeald.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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