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K/S Mecura Berlin

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2014 for K/S Mecura Berlin.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver ag finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegareise for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kegbenhavn, den 26. juni 2015

ktion /’

Komplementarselskabet M
Berlin ApS
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K/S Mecura Berlin

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S Mecura Berlin
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Mecura Berlin for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014,
der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundiag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaessentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis
er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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K/S Mecura Berlin

Den uafhangige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konkiusion, henviser vi tii note 1 i rsregnskabet, hvor ledelsen har redegjort for
at selskabets kreditfaciliteter forventes at kunne fastholdes, hvorfor arsregnskabet er aflagt under
forudsastning om fortsat drift.

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 2 i arsregnskabet, hvor ledelsen har redegjort for
usikkerheden forbundet med vaerdianszettelsen af selskabets investeringsejendom pa t.kr. 22.412.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 26. juni 2015

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
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Selskabsoplysninger
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K/S Mecura Berlin

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Kommanditselskabets formal er at erhverve, eje og udleje ejendommen Neue Spathstrasse 47-49, Berlin i
Tyskland.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopgerelse for 2014 udviser et underskud pa kr. 67.451, og selskabets balance pr. 31.
december 2014 udviser en egenkapital pa kr. 2.737.626.

Pericden 1. januar 2014 til 31. december 2014 er selskabets 8. regnskabsar.

Selskabet har i perioden realiseret et underskud som kan henfares til at selskabets renteomkostninger
fortsat ligger hgjere end oprindeligt budgetteret. Selskabets driftsomkostninger er faldet grundet
effektiviseringer i driften og mere stabil drift.

Selskabet har forhajet stamkapitalen fra t.kr. 12.000 til t.kr. 18.600.

Egenkapitalen er positivt pavirket af en MTM regulering af selskabets IRS pa t.kr. 582.

Baseret pa de givne omstaendigheder, betragter ledelsen resultatet for acceptabelt.

Drift af ejendomme

Driften af selskabets to ejendomme har veeret tilfredsstillende. Det er endnu ikke lykkes at f& en aftale pa

plads med en af lejerne vedrgrende en forhgjelse af lejen. Ledelsen er dog stadigvaek optimistisk, da det
er selskabets opfattelse at kunden har en god forretning i de lejede lokaler.

Forvaltning
Administrationen er uzendret i forhold til sidste &r, og karer stadigveek meget kost effektivt.

Finansielle poster
I 2014 blev der realiseret netto finansielle omkostninger pa t.kr. 1.565, hvilket var pa niveau med det
forventede.

Forventninger til 2015

Det er selskabets forventning at selskabets resultat for 2015 vii veere pa niveau med det reaiisede for
2014.
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K/S Mecura Berlin

Ledelsesberetning

Kapitalberedskabet

Kommanditisterne besluttede at @ge selskabets kapitalberedskab betydeligt for at steite op om seiskabet
og sikre den fremtidige drift, og selskabets stamkapital blev forhgjet fra t.kr. 12.C00 til t.kr. 18.600.
Selskabets kapitalberedskab er derfor kraftigt forbedret i 2015, og dette kombineret med den bedre drift
medfgrer at selskabet star staerkere ved indgangen til 2015.

En kommanditist var ved arets udlgb i restance med at mindre belgb.

Selskabets nuvarende bankkreditter er ngdvendige for en fortsaettelse af selskabets aktiviteter. Der er
ikke indikationer pa, at de nedvendige kreditter ikke vii veere tiistede. P& baggrund af ovennaevnie er
arsrapporten aflagt med fortsat drift for gje.

Strategi og malsatninger

Strategi

Selskabet har nedbragt sine gaeldsforpligtelser med t.kr. 2.187 i 2014, og dermed fortsaetter selskabet den
oprindelige strategi om at konsolidere selskabet ved at nedbringe gaelden.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som falge af den aktuelle illikviditet og de genereile markedsforhoid pé ejendomsmarkedet i Tyskiand, er
der stor usikkerhed knyttet til fastsaettelsen af dagsveerdien pa selskabets investeringsejendom.

Det anvendte skan er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet i Tyskland og er ledelsens
bedste skgn under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed, vedligehoideisesstand,
klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgdede lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau og
andre markedsforhold ved regnskabsérets udlgb. Ledelsen har i begraenset omfang valgt at inddrage
aktuelle priser pd sammeniignelige ejendomme ved vurderingen af dagsveerdier, idet det er ledelsens
vurdering, at ejendomsmarkedet p.t. er prasget af stor illikviditet og reducerede handelspriser afledt af
saelgere, som har veeret ngdt til at atheende ejendomme pa grund af likviditetsvanskeligheder.

Selskabets investeringsejendom er optaget til en vurderet markedsvaerdi pa tkr. 22.412 (t.kr. 22.412 i
2013). Ved vurderingen af ejendommens dagsvzerdi er anvendt et afkastkrav pa 7,4 % (7,4 % i 2013). En
@endring i afkastkravet pa hhv. +05 % og -05 % vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv. t.kr. -1.418 og
t.kr. 1.624.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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K/S Mecura Berlin

Resulitatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Baker Tilly

Note 2014 2013
kr. kr.
1.497.510 1.527.604
22.648 2.628
-1.587.609 -1.752.247
-67.451 -222.015
-67.451 -222.015
-67.451 -222.015




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

K/S Mecura Berlin

Note 2014 2013
kr. kr.
22.412.075 22.412.075
3 22.412.075 22.412.075
22.412.075 22.412.075
7.569 0
7.569 0
467.055 722.532
474.624 722.532
22.886.699 23.134.607
8



Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Andre kreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligteiser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

K/S Mecura Berlin

Note 2014 2013
kr. kr.
10.288.100 11.105.700
-7.550.474 -10.307.424
4 2.737.626 798.276
16.723.860 18.014.761
144.815 137.193
5 16.868.675 18.151.954
5 1.250.574 1.303.579
2.029.824 2.880.798
3.280.398 4.184.377
20.149.073 22.336.331
22.886.699 23.134.607
1
2
6



K/S Mecura Berlin

Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Selskabets nuvaesrende bankkreditter er ngdvendige for en fortsaettelse af selskabets aktiviteter. Der er
ikke indikationer p&, at de n@dvendige kreditter ikke vil veere til stede. P& baggrund af ovennaevnte er
arsrapporten aflagt med fortsat drift for gje.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Som falge af den aktuelle illikviditet og de generelle markedsforhold pa ejendomsmarkedet i Tyskland, er
der stor usikkerhed knyttet til fastszettelsen af dagsveerdien pa selskabets investeringsejendom.

Det anvendte skan er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet i Tyskland og er
ledelsens bedste skan under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgdede lejekontrakter samt det
eksisterende renteniveau og andre markedsforhold ved regnskabsarets udlgb. Ledelsen har i begraenset
omfang valgt at inddrage aktuelle priser pa sammenlignelige ejendomme ved vurderingen af
dagsveerdier, idet det er ledelsens vurdering, at ejendomsmarkedet p.t. er prasget af stor illikviditet og
reducerede handelspriser afledt af saelgere, som har veeret ngdt til at afhaende ejendomme pa grund af
likviditetsvanskeligheder.

3  Aktiver der males til dagsvaerdi

Investeringsejen-
domme

kr.
Kostpris 1. januar 29.504.019
Kostpris 31. december 29.504.019

Veerdireguleringer 1. januar -7.091.944
Veerdireguleringer 31. december -7.091.944

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 22.412.075
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Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

K/S Mecura Berlin

Selskabskapital Overfart resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 11.105.700 -10.307.424 798.276
Kontant kapitalforhgjelse 1.425.000 0 1.425.000
Annullerede anparter -2.242.600 2.242.600 0
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi 0 581.801 581.801
Arets resultat 0 -67.451 -67.451
Egenkapital 31. december 10.288.100 -7.550.474 2.737.626

Stamkapitalen bestér af 124 anparter & nominelt kr. 150.000. Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.

Kommanditisterne haefter i alt for t.kr. 18.600. Restheeftelsen udger t.kr. 8.312.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Gezeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december neaeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Andre kreditinstitutter 18.014.761 16.723.860 1.250.574 7.125.349
Anden geeld 137.193 144.815 0 0
18.151.954 16.868.675 1.250.574 7.125.349

Pantsatninger og sikkerhedsstilieiser

Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter t.kr. 17.974 har selskabet afgivet pant i

investeringsejendomme hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2014 udger t.kr. 22.412

Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter har selskabet afgivet transport i lejeindtaegter samt

kommanditisternes restheaeftelse.

Baker Tilly
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KIS Mecura Berlin

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Mecura Berlin for 2014 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lsbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris 0g nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fun-
det sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
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K/S Mecura Berlin

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Kommanditselskabet er efter dansk skattelovgivning ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes
saledes ikke skat.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lsbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. k@bsomkost-
ninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til Ignforbrug, materialer,
komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males tii amortiseret kostpris, der saedvaniigvis svarer tii nominel vaerdi. Der nedskrives
til imedegaelse af forventede tab.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditién og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendeise af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultat-
opggrelsen over laneperioden.

Gaeldsforpligtelser i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vasrdi.
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K/S Mecura Berlin

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og Kursen pé tidspunk-
tet for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle indtaegter
og omkostninger, dog jf. afsnittet "afledte finansielle instrumenter".

Anlzegsaktiver, der er kbt i fremmed valuta, males til kursen pé& transaktionsdagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og méales efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indregnes under andre til-
godehavender, henholdsvis anden geeld.

ZEndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-

sermne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkie pa egenkapitaien. Nar de sikrede transak-
tioner reaiiseres, indregnes de akkumuierede andringer i de pageeldende regnskabsposter.

Baker Tilly
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