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K/S Mecura Berlin

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31,
december 2016 for K/S Mecura Berlin.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 29. juni 2017

l{omp emén arée skabet Mecura
Berlin ApS
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K/S Mecura Berlin

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/'S Mecura Berlin

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Mecura Berlin for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der

omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet‘. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 1 i arsregnskabet, hvor ledelsen har redegjort for

at selskabets kreditfaciliteter forventes at kunne fastholdes, hvorfor arsregnskabet er aflagt under
forudsaetning om fortsat drift.

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 2 i arsregnskabet, hvor ledelsen har redegjort for
usikkerheden forbundet med veerdianszettelsen af selskabets investeringsejendom pa t.kr. 22.412.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.
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K/S Mecura Berlin

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaelden-
de i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-

tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejiin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, viidledning elier tiisidesaetteise af intern kontrol.

= Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsastte driften.
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KIS Mecura Berlin

Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmasssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
&rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnsiabsiovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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KIS Mecura Berlin

Den uafhangige revisors revisionspategning

Erklaering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Overtradelse af reglerne om indberetning af moms

Selskabet har ikke indberettet moms til SKAT, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Kgbenhavn, den 29. juni 2017

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartrierselskab
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Baker Tilly

K/S Mecura Berlin
c/o Gefion Group K/S
Dstergade 1, 2.

1100 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 3027 3966
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Kgbenhavn

Komplementarselskabet Mecura Berlin ApS

Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.

2500 Valby
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K/S Mecura Berlin

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Kommanditselskabets hovedaktivitet bestar i at eje og drive virksomhed ved udlejning afejendommen
beliggende Spathstrasse, D-12359 Berlin-Neukélin, Tyskland.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 137.226, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 7.045.777.

Kapitalberedskabet

Selskabets nuvaerende bankkreditter er ngdvendige for en fortsaettelse af selskabets aktiviteter. Der er

ikke indikationer pa, at de nozdvendige kreditter ikke vil veere til stede. P& baggrund af ovenneevnte er
arsrapporten aflagt med fortsat drift for gje.

Usikkerhed ved indregning og maiing

Som felge af den aktuelle illikviditet og de generelle markedsforhold pa ejendomsmarkedet i Tyskland, er
der usikkerhed knyttet il fastseettelsen af dagsvaerdien pa selskabets investeringsejendom.

Det anvendte skgn er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet i Tyskland og er ledelsens
pedste sken under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand,
klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau og
andre markedsforhold ved regnskabsérets udlgb. Ledelsen har i begreenset omfang valgt at inddrage
aktuelle priser p4 sammenlignelige ejendomme ved vurderingen af dagsveerdier, idet det er ledelsens
vurdering, at ejendomsmarkedet p.t. er praeget af stor iliikviditet og reducerede handelspriser afledt af
saelgere, som har veeret ngdt til at athaende ejendomme pa grund af likviditetsvanskeligheder.

Selskabets investeringsejendom er optaget til en vurderet markedsvaerdi pa tkr. 22.412 (t.kr. 22.412 i
2015). Ved vurderingen af ejendommens dagsvaerdi er anvendt et afkastkrav pa 7,7 % (7,7 % i 2015). En
@ndring i afkastkravet p& hhv. +0,5 % og -0,5 % vil pavirke den indregnede veerdi af

investeringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv. t.kr. -1.418 og
t.kr. 1.624.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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KIS Mecura Berlin

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forsiag til resultatdisponering

Overfart resultat

Baker Tilly

Note 2016 2015
kr. kr.
1.519.282 1.551.024
57.694 0
-1.439.750 -1.583.188
137.226 -32.164
137.226 -32.164
137.226 -32.164




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i ait

Aktiver i alt

Baker Tilly

KIS Mecura Berlin

Note 2016 2015
kr. kr.

22.412.075 22.412.075

22.412.075 22.412.075

22.412.075 22.412.075

27.710 19.045

27.710 19.045

711.580 1.047.787

739.290 1.066.832

23.151.365 23.478.907




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Andre kreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

K/S Mecura Berlin

Note 2016 2015
kr. kr.
13.046.000 11.683.100
-6.000.223 -7.032.191
4 7.045.777 4.650.909
13.885.765 15.480.250
153.612 150.608
5 14.039.377 15.630.858
5 1.371.801 1.351.869
694.410 1.845.271
2.066.214 3.197.4140
16.105.588 18.827.998
23.151.365 23.478.907
1
2
6
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K/S Mecura Berlin

Egenkapitalopgerelse
Overfgrt
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 11.683.100 -7.032.191 4.650.909
Arets indskud 1.362.900 0 1.362.900
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi 0 894.742 894.742
Arets resultat 0 137.226 137.226
Egenkapital 31. december 13.046.000 -6.000.223 7.045.777
Baker Tilly
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K/S Mecura Berlin

Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets nuvaerende bankkreditter er ngdvendige for en fortsaettelse af selskabets aktiviteter. Der er
ikke indikationer pa, at de ngdvendige kreditter ikke vil vaere til stede. Pa baggrund af ovennasvnte er
arsrapporten aflagt med fortsat drift for gje.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Som felge af den aktuelle illikviditet og de generelle markedsforhold pa ejendomsmarkedet i Tyskland, er
der usikkerhed knyttet til veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendom.

Det anvendte sken er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet i Tyskland og er ledelsens
bedste sken under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand,
klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau og
andre markedsforhold ved regnskabsarets udlgb. Ledelsen har i begraenset omfang valgt at inddrage
aktuelle priser p4 sammenlignelige ejendomme ved vurderingen af dagsvesrdier, idet det er ledelsens
vurdering, at ejendomsmarkedet p.t. er preeget af stor iliikviditet og reducerede handelspriser afledt af
saelgere, som har vaeret nadt til at afhaende ejendomme pa grund af likviditetsvanskeligheder.
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KIS Mecura Berlin

Noter til arsrapporten

3 Aktiver der males til dagsveaerdi

Investerings-
ejendomme
kr.

Kostpris 1. januar 29.504.019
Kostpris 31. december 29.504.019
Vaerdireguleringer 1. januar -7.091.944
Veerdireguleringer 31. december -7.091.944
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 22.412.075

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendom males til en vurderet markedsvaerdi og vaerdiansasttelsen er
fastholdt til t.kr. 22.412 ud fra et afkastkrav pa 7,7 %.

En gendring i afkastkravet pa hhv. +0,5 % og -0,5 % vil pavirke den indregnede vaerdi af

investeringsejendommen i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv. t.kr. -
1.418 og t.kr. 1.624.

AEndringer i -0,50% Basis 0,50 %
k. kr. kr.
Afkastprocent 7,20 7,70 8,20
Dagsvaerdi 24.036.075 22.412.075 20.994.075
/AEndring i dagsveerdi 1.624.000 0 -1.418.000
Baker Tilly
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KIS Mecura Berlin

Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Stamkapitalen bestar af 124 anparter a nominelt kr. 150.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Kommanditisterne heefter i alt for t.kr. 18.600. Resthaeftelsen udger t.kr. 5.554.

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Andre kreditinstitutter 15.480.250 13.905.697 1.371.801 8.131.860
Anden gzeld 150.608 153.612 0 0
15.630.858 14.059.309 1.371.801 8.131.860

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter t.kr. 13.906 har selskabet afgivet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 22.412.

Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter har selskabet afgivet transport i lejeindteegter samt
kommanditisternes restheeftelse.
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K/S Mecura Berlin

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Mecura Berlin for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra hgjere
regnskabsklasser.

Som felge af ikrafttreeden af aendringer til arsregnskabsloven, er selskabets anvendte regnskabspraksis
for méling af prioritetsgaeld aendret. Selskabet har tidligere malt prioritetsgeeld til dagsveerdi, men males
fremadrettet til amortiseret kostpris. £ndring af anvendt regnskabspraksis medfarer ingen andringer til
arets resultat, balancesum eller egenkapital for hverken 2015 eller 2016

Den anvendte regnskabspraksis i gvrig er uaendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning maies aktiver og forpligteiser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lzbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Lejeindteegter, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og
hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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K/S Mecura Berlin

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt valutakursreguleringer.

Skat af arets resultat

Kommanditselskabet er efter dansk skattelovgivning ikke et selvstaendigt skattesubjekt. Der indregnes
saledes ikke skat.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lsbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer,
komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringering indregnes i
resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretager amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Baker Tilly 16



K/S Mecura Berlin

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdif-
ferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatop-
gerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, ind-
regnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-

pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le indteegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til

dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender, henholdsvis anden geeid.

AEndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen.

Nar de sikrede transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede andringer i de pageeldende
regnskabsposter
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