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Selskabsoplysninger

Selskabet LV Ejendomme ApS

c/o Lars Vittrup

Kammavej 12

5500 Middelfart

Andre 

CVR-nr.: 38 17 79 66 38177966

Stiftet: 10. november 2016 10

Kommune: Middelfart

Regnskabsår: 1. maj 2024 - 30. april 2025 1. maj 30. ap 1. m30

Direktion Lars Vittrup

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Roms Hule 4, 1. sal

7100 Vejle
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2024 - 30. april

2025 for LV Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2024

- 30. april 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 18. juni 2025 18-06-2025

Direktion:

________________________

Lars Vittrup
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i LV Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for LV Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. maj 2024 - 30. april 2025 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt

regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af

finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsregnskab‐

et i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden

omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtede til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vejle, den 18. juni 2025 18-06-2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 20 22 26 70

20222670

Bent Skov Andre erklæring

Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne31481
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning

for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. maj - 30. april

2024/25 2023/24

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 606.550 541.162

Nedskrivning af omsætningsaktiver som overstiger normale

nedskrivninger 1 -532.450 0

Andre finansielle indtægter 0 33.744

Øvrige finansielle omkostninger 2 -174.967 -221.261

Resultat før skat -100.867 353.645

Skat af årets resultat -94.948 -77.802

Årets resultat -195.815 275.843

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -195.815 275.843

I alt -195.815 275.843
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Balance 30. april

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 9.390.338 9.390.338

Materielle anlægsaktiver 3 9.390.338 9.390.338

Anlægsaktiver 9.390.338 9.390.338

Andre tilgodehavender 50.119 446.397

Tilgodehavender 50.119 446.397

Likvide beholdninger 11.003 3.111

Omsætningsaktiver 61.122 449.508

Aktiver 9.451.460 9.839.846
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Balance 30. april

Passiver 2025 2024

Note kr. kr.

Anpartskapital 50.000 50.000

Overført resultat 2.039.298 2.235.113

Egenkapital 2.089.298 2.285.113

Gæld til realkreditinstitutter 5.077.907 5.343.588

Gæld til pengeinstitutter 1.001.346 1.036.574

Selskabsskat 94.948 77.802

Deposita 161.286 164.534

Langfristede gældsforpligtelser 4 6.335.487 6.622.498

Gæld til realkreditinstitutter 234.461 202.188

Gæld til pengeinstitutter 246.862 175.085

Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 488.904 503.518

Anden gæld 48.448 43.444

Kortfristede gældsforpligtelser 1.026.675 932.235

Gældsforpligtelser 7.362.162 7.554.733

Passiver 9.451.460 9.839.846

Eventualposter mv. 5

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6

Medarbejderforhold 7
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Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. maj 2024 50.000 2.235.113 2.285.113

Forslag til resultatdisponering -195.815 -195.815

Egenkapital 30. april 2025 50.000 2.039.298 2.089.298
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Noter

2024/25 2023/24

kr. kr.

1 | Særlige poster

Selskabet har nedskrevet deres tilgodehavende på 532 tkr. i resultatopgørelsen som en nedskrivning af

omsætningsaktiver som overstiger normale nedskrivninger, efter konkursbegæringen af DNA Bar ApS. 

Nedskrivning af tilgodehavende hos DNA Bar ApS 532.450 0

532.450 0

2 | Øvrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder  32.296 33.293

Finansielle omkostninger i øvrigt  142.671 187.968

174.967 221.261

3 | Materielle anlægsaktiver

kr. Investeringsejendom

Kostpris 1. maj 2024  9.390.338

Kostpris 30. april 2025  9.390.338

 

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2025 9.390.338

Investeringsejendommene består af boligudlejningsejendomme i Middelfart, som er anskaffet i

2017. Ejendommenes dagsværdi vurderes ved hjælp af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, hvor

værdien opgøres på baggrund af ejendommenes driftsafkast, som ved en normal leje er opgivet til ca. 465

tkr. og et individuelt fastsat afkastkrav.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 5,25 % - 6,5 %, som er fastlagt under

hensyntagen til de gældende forhold på ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen,

ejendommenes beliggenhed mv.

4 | Langfristede gældsforpligtelser

30/4 2025 Afdrag Restgæld 30/4 2024

kr. gæld i alt næste år efter 5 år gæld i alt

Gæld til realkreditinstitutter  5.312.368 234.461 4.129.009 5.545.776

Gæld til pengeinstitutter  1.059.431 58.085 769.005 1.114.021

Selskabsskat  94.948 0 0 77.802

Deposita  161.286 0 161.286 164.534

6.628.033 292.546 5.059.300 6.902.133
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Noter

5 | Eventualposter mv.

Hæftelse i sambeskatningen

Selskabet hæfter solidarisk sammen med moderselskabet og de øvrige selskaber i den sambeskattede koncern

for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter såsom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgår af årsrapporten for Lars Vittrup Holding ApS, der

er administrationsselskab for sambeskatningen.

6 | Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 5.008 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2025 udgør 9.390 tkr. 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt 1.200 tkr., er giver pant i ovenstående grunde og bygninger

samt materielle anlægsaktiver. Ejerpantebrevet på i alt 1.200 tkr. er deponeret til sikkerhed for bankgæld.

2024/25 2023/24

7 | Medarbejderforhold

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for LV Ejendomme ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregnskabs‐

lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Regn

1

true

true

Resultatopgørelsen

Huslejeindtægter

Huslejeindtægter er periodiseret således, at de dækker perioden frem til regnskabsårets udløb. Opkrævede

bidrag til dækning af varme indgår ikke i huslejeindtægter.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets aktiviteter,

herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og

urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta,

amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen

mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi

svarende til ejendommenes handelsværdi. Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen.

Dagsværdien fastlægges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand

eller alternativt baseret på en anerkendt værdiansættelsesmetode, baseret på en afkastbaseret model.

Efterfølgende omkostninger tillægges anskaffelsessummen på investeringsejendommene, når det er

sandsynligt, at afholdelsen vil medføre fremtidige økonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger

til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgørelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse

ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den

regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som

nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og

forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med

refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsætningsaktiver

og gæld.

Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og

forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af

ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på

egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

låneomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet

og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gældsforpligtelser svarer normalt til nominel værdi.
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