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Selskabsoplysninger

Selskabet LV Ejendomme ApS
c/o Lars Vittrup
Kammavej 12

5500 Middelfart

CVR-nr.: 381779 66
Stiftet: 10. november 2016
Kommune: Middelfart

Regnskabsar: 1. maj 2024 - 30. april 2025

Direktion Lars Vittrup

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Roms Hule 4, 1. sal
7100 Vejle
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april
2025 for LV Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024

- 30. april 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Middelfart, den 18. juni 2025

Direktion:

Lars Vittrup
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i LV Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LV Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april 2025 pa
grundlag af selskabets bogfgring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prassentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 18. juni 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bent Skov
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31481
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. maj - 30. april

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 606.550 541.162
Nedskrivning af omsaetningsaktiver som overstiger normale
nedskrivninger 1 -532.450 0
Andre finansielle indtaegter 0 33.744
@vrige finansielle omkostninger 2 -174.967 -221.261
Resultat for skat -100.867 353.645
Skat af arets resultat -94.948 -77.802
Arets resultat -195.815 275.843
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -195.815 275.843
| alt -195.815 275.843
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Balance 30. april

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 9.390.338 9.390.338
Materielle anlagsaktiver 3 9.390.338 9.390.338
Anlaegsaktiver 9.390.338 9.390.338
Andre tilgodehavender 50.119 446.397
Tilgodehavender 50.119 446.397
Likvide beholdninger 11.003 3.111
Omsaetningsaktiver 61.122 449.508
Aktiver 9.451.460 9.839.846
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Balance 30. april

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 2.039.298 2.235.113
Egenkapital 2.089.298 2.285.113
Geeld til realkreditinstitutter 5.077.907 5.343.588
Geeld til pengeinstitutter 1.001.346 1.036.574
Selskabsskat 94.948 77.802
Deposita 161.286 164.534
Langfristede geeldsforpligtelser 4 6.335.487 6.622.498
Geeld til realkreditinstitutter 234.461 202.188
Geeld til pengeinstitutter 246.862 175.085
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 488.904 503.518
Anden geeld 48.448 43.444
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.026.675 932.235
Geaeldsforpligtelser 7.362.162 7.554.733
Passiver 9.451.460 9.839.846
Eventualposter mv. 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Medarbejderforhold 7
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Egenkapitalopgarelse

kr.

Overfart
Anpartskapital resultat lalt
Egenkapital 1. maj 2024 50.000 2.235.113 2.285.113
Forslag til resultatdisponering -195.815  -195.815
Egenkapital 30. april 2025 50.000 2.039.298 2.089.298
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.

1 | Seerlige poster
Selskabet har nedskrevet deres tilgodehavende pa 532 tkr. i resultatopggrelsen som en nedskrivning af
omsatningsaktiver som overstiger normale nedskrivninger, efter konkursbegaeringen af DNA Bar ApS.

Nedskrivning af tilgodehavende hos DNA Bar ApS 532.450 0

532.450 0

2 | @vrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 32.296 33.293
Finansielle omkostninger i gvrigt 142.671 187.968
174.967 221.261

3 | Materielle anlaegsaktiver

kr. Investeringsejendor
Kostpris 1. maj 2024 9.390.338
Kostpris 30. april 2025 9.390.338
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2025 9.390.338

Investeringsejendommene bestar af boligudlejningsejendomme i Middelfart, som er anskaffet i

2017. Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor
vaerdien opgeres pa baggrund af ejendommenes driftsafkast, som ved en normal leje er opgivet til ca. 465
tkr. og et individuelt fastsat afkastkrav.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 5,25 % - 6,5 %, som er fastlagt under

hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv.

4 | Langfristede gaeldsforpligtelser

30/4 2025 Afdrag Restgaeld 30/4 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 5.312.368 234.461 4.129.009 5.545.776
Geeld til pengeinstitutter 1.059.431 58.085 769.005 1.114.021
Selskabsskat 94.948 0 0 77.802
Deposita 161.286 0 161.286 164.534

6.628.033 292.546 5.059.300 6.902.133
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Noter

5 | Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Lars Vittrup Holding ApS, der
er administrationsselskab for sambeskatningen.

6 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, 5.008 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2025 udger 9.390 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 1.200 tkr., er giver pant i ovenstaende grunde og bygninger
samt materielle anlaegsaktiver. Ejerpantebrevet pa i alt 1.200 tkr. er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

2024/25 2023/24

7 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LV Ejendomme ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtasgter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsatningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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