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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 for
Ejendomsselskabet af 01.11.1989 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Syendborg;-den 10. marts 2014

/ Torben Hansen
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Den uafhzengige revisors erklseringer

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 01.11.1989 ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 01.11.1989 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Ejendomsselskabet af 01.11.1989 ApS - Arsrapport for 2013 2



TRANBERG

Den uatheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, den 10. marts 2014

Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

statsautoriseret revi
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 01.11.1989 ApS
Lille Strandhuse 11
5700 Svendborg
CVR-nr.: 340900 76
Stiftet: 20. december 2011
Hjemsted: Svendborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Per Andersson
Torben Hansen
Revision Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab, Ryttervej 4, 5700
Svendborg
Bankforbindelse Fynske Bank, Centrumpladsen 19, 5700 Svendborg
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Ledelsesberetning

Formal
Selskabets vedtegtsmassige formal er anlegsinvestering i fast ejendom og udlejningsvirksomhed samt
enhver aktivitet, der efter sken star i forbindelse hermed.

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestdr i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udlob
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.

Ejendomsselskabet af 01.11.1989 ApS - Arsrapport for 2013 5



TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 01.11.1989 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentrekningen af regnskabsposterne "lejeindteegter, omkostninger vedr.
ejendomme samt andre eksterne omkostninger".

Lejeindtzegter vedrorende ejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fellesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer.

Omkostninger vedrsrende ejendomme
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtzgter og renteomkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt rentetilleg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle
indtegter og omkostninger indregnes med de belob, der vedrorer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akku-
mulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktions-
omkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris p4 under 12 tkr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i re-
sultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for 4ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og ~forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pévirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gezldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 14-
nets underliggende kontantvaerdi p4 laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
Bruttofortjeneste 193.123 110.700
1 Afskrivninger af materielle anlegsaktiver -18.635 -17.244
Driftsresultat 174.488 93.456
Andre finansielle omkostninger -70.297 ~~56.570
Resultat for skat 104.191 36.886
Skat af drets resultat -25.150 -9.375
Arets resultat 79.041 27.511
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfort resultat 79.041 27.511
Disponeret i alt 79.041 27.511
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2013 2012
Anlzegsaktiver
2 Grunde og bygninger 3.652.351 3.633.904
Materielle anleegsaktiver i alt 3.652.351 3.633.904
Anlzgsaktiver i alt 3.652.351 3.633.904
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 130.083 100.664
Omszxtningsaktiver i alt 130.083 100.664
Aktiver i alt 3.782.434 3.734.568
Ejendomsselskabet af 01.11.1989 ApS - Arsrapport for 2013 10



TRANBERG

Balance 31. december

Passiver
Note 2013 2012
Egenkapital
3 Anpartskapital 150.000 150.000
4 Overfort resultat 1.680.714 1.601.673
Egenkapital i alt 1.830.714 1.751.673

Hensatte forpligtelser

Henszttelser til udskudt skat 9.000 6.000
Hensatte forpligtelser i alt 9.000 6.000
Gzldsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter 1.749.647 1.831.668
Deposita 81.208 50.475
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.830.855 1.882.143
Kortfristet del af langfristet gaeld 79.000 75.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 11.938 12.466
Selskabsskat 7.150 5.050
Anden geeld 13.777 2.236
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 111.865 94.752
Gzldsforpligtelser i alt 1.942.720 1.976.895
Passiver i alt 3.782.434 3.734.568

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter
2013 2012
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 15.285 13.894
Afskrivning p4 installationer 3.350 3.350
18.635 17.244
Grunde og bygninger
Kostpris primo 3.651.148 3.500.000
Tilgang i &rets lgb 37.082 151.148
Kostpris ultimo 3.688.230 3.651.148
Af- og nedskrivninger primo -17.244 0
Arets af-/nedskrivninger -18.635 -17.244
Af- og nedskrivninger ultimo -35.879 -17.244
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 3.652.351 3.633.904
Anpartskapital
Anpartskapital primo 150.000 150.000
150.000 150.000
Overfort resultat
Overfort resultat primo 1.601.673 1.574.162
Arets overforte overskud eller undeiskud 79.041 27.511
1.680.714 1.601.673
Galdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gzld i alt Gzld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012
Geld til pengeinstitutter 79.000 1.436.000 1.828.647 1.906.668
Deposita 0 81.208 81.208 50.475
79.000 1.517.208 1.909.855 1.957.143
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Noter

6. Pants=zetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.400 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver panti grunde og bygninger, med bogfarte vaerdi 3.652 t.kr.

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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