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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2014 for
Ejendomsselskabet af 01.11.1989 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014,

Der treeffes pd generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for 2015 og fremover ikke skal revi-
deres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sveggbergrdqp 16. januar 2015
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Den uathaengige revisors erkleringer

Til i Ejendomsselskabet af 01.11.1989 ApS

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 01.11.1989 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmacssige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udforte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, den 16. januar 2015

Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 01.11.1989 ApS
Lille Strandhuse 11
5700 Svendborg
CVR-nr.: 34090076
Stiftet: 20. december 2011
Hjemsted: Svendborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Per Andersson
Torben Hansen
Revision Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab, Ryttervej 4, 5700
Svendborg
Bankforbindelse Fynske Bank, Centrumpladsen 19, 5700 Svendborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vedtegtsmassige formal er anlegsinvestering i fast ejendom og udlejningsvirksomhed samt
enhver aktivitet, der efter sken star i forbindelse hermed.

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 01.11.1989 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmacssige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste bestar af sammentrakningen af regnskabsposterne "lejeindtegter, omkostninger vedr.
ejendomme samt andre eksterne omkostninger".

Lejeindtegter vedrorende ejendomme
Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Omkostninger vedrorende ejendomme

Ejendomsselskabet af 01.11.1989 ApS - Arsrapport for 2014 6
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtazgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i

resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

/

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linewre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegd forventede tab.

Ejendomsselskabet at 01.11.1989 ApS - Arsrapport for 2014 7



TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraznsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemeassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantln
svarer til ldnets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2014 2013
Bruttofortjeneste 214.275 193.123
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -19.639 -18.635
Driftsresultat 194.636 174.488
©vrige finansielle omkostninger -67.782 -70.297
Resultat for skat 126.854 104.191
Skat af arets resultat -30.342 -25.150
Arets resultat 96.512 79.041
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 96.512 79.041
Disponeret i alt 96.512 79.041
Ejendomsselskabet at 01.11.1989 ApS - Arsrapport for 2014 9
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2014 2013
Anlzegsaktiver
1 Grunde og bygninger 3.633.253 3.652.351
Materielle anleegsaktiver i alt 3.633.253 3.652.351
Anlzegsaktiver i alt 3.633.253 3.652.351
Omszetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 12.658 0
Tilgodehavender i alt 12.658 0
Likvide beholdninger 154.703 130.083
Omszxetningsaktiver i alt 167.361 130.083
Aktiver i alt 3.800.614 3.782.434
Ejendomsselskabet af 01.11.1989 ApS - Arsrapport for 2014 10
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Balance 31. december

Passiver
Note 2014 2013
Egenkapital
2 Anpartskapital 150.000 150.000
3 Overfort resultat 1.777.226 1.680.714
Egenkapital i alt 1.927.226 1.830.714

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 12.000 9.000
Hensatte forpligtelser i alt 12.000 9.000
Geeldsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter 1.666.108 1.749.647
Deposita 77.758 81.208
Langfristede galdsforpligtelser i alt 1.743.866 1.830.855
Kortfristet del af langfristet geeld 82.000 79.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 21.024 11.938
Selskabsskat 0 7.150
Anden gzld 14.498 13.777
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 117.522 111.865
Galdsforpligtelser i alt 1.861.388 1.942.720
Passiver i alt 3.800.614 3.782.434

S Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter
2014 2013
1. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris primo 3.688.230
Kostpris ultimo 3.688.230
Af- og nedskrivninger primo 35.879
Arets afskrivninger 19.098
Af- og nedskrivninger ultimo 54.977
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 3.633.253
Ejendomsvurdering 1. oktober 2014 3.100.000
2.  Anpartskapital
Anpartskapital primo 150.000 150.000
150.000 150.000
3. Overfort resultat
Overfort resultat primo 1.680.714 1.601.673
Arets overforte overskud eller underskud 96.512 79.041
1.777.226 1.680.714
4.  Gzldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gald i alt Gezld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2014 31/12 2013
Geld til pengeinstitutter 82.000 1.338.000 1.748.108 1.828.647
Deposita 0 0 77.758 81.208
82.000 1.338.000 1.825.866 1.909.855
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Noter

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.400 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstiiende grunde og bygninger, med bogforte veerdi 3.633 t.kr.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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