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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Toft &
Hansen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 6. juni 2024

Direktion

Preben Hansen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Toft & Hansen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Toft & Hansen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 6. juni 2024

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Peter Vinderslev
statsautoriseret revisor
mne32848
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Selskabsoplysninger
Selskabet Toft & Hansen Ejendomme ApS
Bredgade 45, 1, 1
7400 Herning
CVR-nr.: 39211076
Stiftet: 2. januar 2018
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Preben Hansen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af at drive virksomhed med keb, salg og drift af
ejendomme samt enhver i forbindelse hermed staende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 324.163 kr. mod 353.432 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor -55.160 kr. mod 193.021 kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for utilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Toft & Hansen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-

tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedreren-
de varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opharer af-
skrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vardi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmeessige
verdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
gaeld. For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1a-
nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 324.163 353.432

1 Personaleomkostninger -180.000 -45.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -99.727 -86.618
Driftsresultat 44.436 221.814
Ovrige finansielle omkostninger -115.024 -28.249
Resultat for skat -70.588 193.565

Skat af arets resultat 15.428 -544
Arets resultat -55.160 193.021

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 193.021
Disponeret fra overfort resultat -55.160 0
Disponeret i alt -55.160 193.021
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 4.715.471 4.815.199
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.715.471 4.815.199
Anlaegsaktiver i alt 4.715.471 4.815.199
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 19.488 0
Andre tilgodehavender 0 10.000
Tilgodehavender i alt 19.488 10.000
Omsatningsaktiver i alt 19.488 10.000
Aktiver i alt 4.734.959 4.825.199
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for opskrivninger 688.728 804.253
Overfort resultat 613.231 552.866
Egenkapital i alt 1.351.959 1.407.119

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 140.680 162.620
Hensatte forpligtelser i alt 140.680 162.620
Gealdsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter 3.000.000 3.000.000
Deposita 131.360 161.720
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.131.360 3.161.720
Geld til pengeinstitutter 98.560 71.038
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Selskabsskat 0 6.258
Anden geld 2.400 6.444
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 110.960 93.740
Galdsforpligtelser i alt 3.242.320 3.255.460
Passiver i alt 4.734.959 4.825.199

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Virksomhedska- Reserve for op-  Overfert resul-
pital skrivninger tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 804.253 359.845 1.214.098
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 193.021 193.021
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 804.253 552.866 1.407.119
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 -55.160 -55.160
Afskrivninger vedrerende
opskrevne aktiver 0 -115.525 0 -115.525
Overfort fra reserve for
opskrivninger 0 0 115.525 115.525

50.000 688.728 613.231 1.351.959
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Noter

2023 2022

1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 180.000 45.000
180.000 45.000
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

2.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2023 4.061.753 4.061.753
Kostpris 31. december 2023 4.061.753 4.061.753
Opskrivninger 1. januar 2023 1.031.094 1.031.094
Opskrivninger 31. december 2023 1.031.094 1.031.094
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -277.648 -191.030
Arets afskrivninger -93.173 -86.618
Korrektion afskrivninger tidligere ar -6.555 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -377.376 -277.648
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 4.715.471 4.815.199
Regnskabsmeessig veerdi eksklusive opskrivninger 3.832.486 3.874.105

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.570 t.kr. til sikkerhed for gald til kreditinstitutter.
Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi udger 4.715 t.kr.
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10: 25: 39 pr ebenhansenher ni ng@i ve. dk 0: 43200
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{

  "at_hash": "7gtLNlBUUNBZzsQv1W45sQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717755854",

  "birthdate": "1974-10-30",

  "exp": "1717759454",

  "iat": "1717755854",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "33cb7cca-48c3-4b56-aad7-59832a052915",

  "name": "Peter Vinderslev",

  "nonce": "638533526335268802.MTNmMjE5NDEtNjhlZS00YjhkLTgwOTctNGJlMjk5OTA0M2ZkNzUzMzEwMmItMDYwMi00YzUwLWI1YzktNWQwM2ViYzcxOTAw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "469127b9-61c3-4c3e-b511-6c48f46fea18",

  "rat": "1717755834",

  "sid": "72332693-2144-4304-9793-97de7ca4f7a1",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "469127b9-61c3-4c3e-b511-6c48f46fea18",

  "transaction_id": "a87de006-82ad-46fc-99bd-26a2b910fd04",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDM4Y2IxZGYtNWZiZS00OTA1LWE1Y2YtNTJlZjU3NTgxOWQzfDAwMDAwMDAyfDE2ZTVkYjdlLWE4NTEtNDg4Zi04NWYxLTZiYmIyODM0NzViM3wyNTE4NDQ1NzM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-07T10:24:24.5030452Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251844573",

  "agreementId_a4f50eNXyPh251844573": "a4f50eNXyPh251844573 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_600f65YzpsU251844573": "600f65YzpsU251844573 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0b5cfdZPQuP251844573": "0b5cfdZPQuP251844573 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "OM0Wsz2-pzT_cH4Ec0bvLA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717755151",

  "birthdate": "1953-01-30",

  "exp": "1717758752",

  "iat": "1717755152",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ab8c21eb-a9d9-4d2e-95e6-6fdb5dc3d69e",

  "name": "Preben Hansen",

  "nonce": "638533519175657259.MTVkYjBhYjktMGMxMi00NjAxLTk4ZDctZjhjM2RlOGRlNzYwNDg5Yzg2Y2YtOGFlNS00MjgyLWI1OTQtNzQ3NWU1MDMzM2Jl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ffe3cd59-0f11-4e29-9787-3a9b6a035982",

  "rat": "1717755118",

  "sid": "744f3ed5-0f07-4629-9c3d-112fc9d59fe9",

  "sub": "ffe3cd59-0f11-4e29-9787-3a9b6a035982",

  "transaction_id": "6439bc19-b8cc-4bae-8e61-6faa931e39c0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDM4Y2IxZGYtNWZiZS00OTA1LWE1Y2YtNTJlZjU3NTgxOWQzfDAwMDAwMDAxfDc1NDFkNGUwLTU2ZDItNDM4Yy1hOGQyLTUwZDNhZWFhZDUyNXwyNTE4NDQ1NzM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-07T10:12:53.4004391Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251844573",

  "agreementId_a4f50eNXyPh251844573": "a4f50eNXyPh251844573 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_600f65YzpsU251844573": "600f65YzpsU251844573 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_36a784SqUkR251844573": "36a784SqUkR251844573 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0b5cfdZPQuP251844573": "0b5cfdZPQuP251844573 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "ZQOyUe_hGpqPlzEC7j-qZw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717755929",

  "birthdate": "1953-01-30",

  "exp": "1717759530",

  "iat": "1717755930",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ff1fd5e9-8e9b-421a-b84d-fade9f299bfe",

  "name": "Preben Hansen",

  "nonce": "638533527011137865.MmVmNWRkMGQtMDk3Zi00ZjE3LTlhZTAtYjc4YmNkZmRiYzNhNzgzMDA1YzQtYjk2MS00ZWE4LThkYWUtNTNhNmMyMTFhYjM3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ffe3cd59-0f11-4e29-9787-3a9b6a035982",

  "rat": "1717755902",

  "sid": "9924c32d-dcf5-4e60-b977-5c05698d45a8",

  "sub": "ffe3cd59-0f11-4e29-9787-3a9b6a035982",

  "transaction_id": "c155cf15-537f-46e5-bce1-6c4809f9190b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDM4Y2IxZGYtNWZiZS00OTA1LWE1Y2YtNTJlZjU3NTgxOWQzfDAwMDAwMDAzfDY4MTQwMzNiLWNmMDQtNGY0NC1hOTRmLTU3MTQ5NjAzOTZkOXwyNTE4NDQ1NzM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-07T10:25:38.9066474Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251844573",

  "agreementId_a4f50eNXyPh251844573": "a4f50eNXyPh251844573 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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