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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2022 for Kammer og Nybo ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for de forhold, som beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 27/5 2023

Direktion

Simon Fogh Nybo Morten Schmidt Kammer
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Kammer og Nybo ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kammer og Nybo ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rende, den 27/5 2023

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751646

René Ferrer Ruiz

statsautoriseret revisor
MNE nr.: mne33710



Selskabsoplysninger

Selskabet Kammer og Nybo ApS
Kystvejen 57, 4.
8000 Aarhus C

CVR-nr: 3896 80 76
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Simon Fogh Nybo

Morten Schmidt Kammer

Revisor Kovsted & Skovgard
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Hovedgaden 34,1
8410 Ronde
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter er at kabe og seelge fast ejendom og administration og udlejning af fast ejendom
og dermed besleegtet formal.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arsrapporten udviser et resultat pa kr. 36.103.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Kammer og Nybo ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af
gndrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og direkte lgnforbrug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 15-100 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhsendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
8



Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt den
aktuelle skattesats.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder, kapitalinteresser
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgoerelse
1. januar - 31. december

2022 2021
Note

BRUTTORESULTAT 269.107 180.419
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver -110.216 -31.372
DRIFTSRESULTAT 158.891 149.047
Andre finansielle omkostninger -112.605 -55.345
RESULTAT FOR SKAT 46.286 93.702
Skat af arets resultat -10.183 -20.615
ARETS RESULTAT 36.103 73.087
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 36.103 73.087
DISPONERET I ALT 36.103 73.087

10
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

Grunde og bygninger
Materielle anlsegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11

2022 2021
12.347.511 3.651.727
12.347.511 3.651.727
12.347.511 3.651.727

13.903 0
268.173 200.000
282.076 200.000

0 17.019
282.076 217.019
12.629.587 3.868.746

Penneo dokumentnggle: PGD7L-JLAKH-UWSKC-78LWF-6HUO1-DSOZA



Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Kreditinstitutter
Deposita

1 Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12

2022 2021
50.000 50.000
306.561 270.458
356.561 320.458
83.600 73.417
83.600 73.417
7.443.906 1.656.247
238.011 75.900
7.681.917 1.732.147
346.000 0
36.170 0
59.161 37.164
4.066.178 1.705.560
4.507.509 1.742.724
12.189.426 3.474.871
12.629.587 3.868.746
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

13

2022 2021
50.000 50.000
50.000 50.000
270.458 197.371

36.103 73.087
306.561 270.458
356.561 320.458
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Noter

Geldi alt Geldi alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter 1.656.248 7.789.906 346.000 6.463.000
Deposita 75.900 238.011 0 0
1.732.148 8.027.917 346.000 6.463.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er deponeret ejerpantebrev pa i alt t.kr. 8.000 til sikkerhed for bankgeeld.
Ejerpantebrevet giver pant i grund og erhvervsbygninger.

14
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNl80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE2LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTc2ODk2NTA=
  document_digests W3sia2V5IjoiT0tUM0wtUVNMTlUtRDVIQjctR01RNVotWEdESjAtSklOMTUiLCJkaWdlc3QiOiI2NGZiZTk1MTM1Y2IzNjY2YmYyMTM4NzI5NDM1NWY4ZDQ1NTQ3NzdmNGE3ZDgzYTQ1MGE1YWFjOWJhYmY3YTU3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUEdEN0wtSkxBS0gtVVdTS0MtNzhMV0YtNkhVTzEtRFNPWkEiLCJkaWdlc3QiOiJmOWYyYzgzZjZjNTY0MWYyOGIzOWYyMjZhYzYyNWRkNjE2YWQ0ZGI4OThjZGZkMDAzMGE1NDk4MDM2N2M5ZDkwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MzU1M0stM0hQWDQtV05COEUtSjdYUzItUE44REstUE41TDg=
  TimeStamp MjAyMy0wNS0zMCAwMzoxNDozMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 mUdjNaTVq3gVuI14tql0T7yg3740TBXfJPPo4SF3cW0=


 
CqH7TPnzEKJlUtJg2VSGqKdKis0+97vkNnm3/+C9LAsCtiHwoLZX8WKYsE42ZE43JCdB++h1LDqa
DVmVptkGk6JXwneN+YeGzLBxcPabZZ6Q/4L4m3E/A34IxDevYd+36HhLTnJ1Ap9ZxHK5ZNVzn1Xc
GcQGM7e74nXYyGb6sww0EfMrDfc5jGrZp3OV5+OSqvAzaMJ4CXwDI26tgidpiBG4ZDEdlMQVOZ5J
G8CSOxlSCfhlpkhcr4Wed4M6H5Swf0y4kE1MWB8XNBeS/5yjM8fQuS+6xWue+Rnvb0kn/d7Ztqlv
ugeo5Lnsf92WTCYWmxrsp/SDDcEEyYVtEIVX0g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzExMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTc2ODk2NDk=
  document_digests W3sia2V5IjoiQk1JNjctNUhRV1YtVExEREQtN0dFVkYtNktBTlctNkxORVQiLCJkaWdlc3QiOiI2NjVlZWI3MzA5Yzg0MTMxZGY2ZjI1ODAzMDQyNGI0MTZkYzU1ZWQ2MTAxOTU5ZGViYTllYTYzZTBmYTIzYjMzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUEdEN0wtSkxBS0gtVVdTS0MtNzhMV0YtNkhVTzEtRFNPWkEiLCJkaWdlc3QiOiJmOWYyYzgzZjZjNTY0MWYyOGIzOWYyMjZhYzYyNWRkNjE2YWQ0ZGI4OThjZGZkMDAzMGE1NDk4MDM2N2M5ZDkwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QVg3MzQtWTY1QUMtSDBERkotVkFLTlMtV0hHSzctRTIwMlQ=
  TimeStamp MjAyMy0wNS0zMCAwOTo1NjoyNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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  Time                      Name                    IP                Activity                                                                                            
 ========================= ======================= ================= ==================================================================================================== 
  2023-05-27 12:38:27 UTC   Lisette Røjkjær Kansy   87.54.xxx.xxx     The document was created                                                                            
  2023-05-27 12:38:28 UTC   Lisette Røjkjær Kansy   87.54.xxx.xxx     A signing link was activated for "Morten Schmidt Kammer"                                            
  2023-05-27 12:38:28 UTC   Lisette Røjkjær Kansy   87.54.xxx.xxx     A signing link was activated for "Simon Fogh Nybo"                                                  
  2023-05-27 12:38:28 UTC   Lisette Røjkjær Kansy   87.54.xxx.xxx     A signing link was activated for "René Ferrer Ruiz"                                                 
  2023-05-27 12:38:29 UTC   Lisette Røjkjær Kansy   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Morten Schmidt Kammer" at "morten.kammer1@gmail.com"           
  2023-05-27 12:38:29 UTC   Lisette Røjkjær Kansy   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Simon Fogh Nybo" at "simonnybo@gmail.com"                      
  2023-05-27 12:38:37 UTC   Morten Schmidt Kammer   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-05-27 12:38:43 UTC   Morten Schmidt Kammer   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-05-27 12:47:09 UTC   Simon Fogh Nybo         172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-05-27 18:32:53 UTC   Simon Fogh Nybo         66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-05-27 18:32:55 UTC   Simon Fogh Nybo         80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-05-27 18:33:55 UTC   Penneo system           80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-05-27 18:34:37 UTC   Simon Fogh Nybo         80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent                  
  2023-05-28 01:28:41 UTC   Morten Schmidt Kammer   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-05-29 13:01:12 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Morten Schmidt Kammer" at "morten.kammer1@gmail.com"  
  2023-05-29 13:01:18 UTC   Morten Schmidt Kammer   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-05-29 13:01:19 UTC   Morten Schmidt Kammer   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-05-29 19:23:57 UTC   Morten Schmidt Kammer   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-05-29 19:24:02 UTC   Morten Schmidt Kammer   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2023-05-29 19:24:21 UTC   Penneo system           87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-05-29 19:25:02 UTC   Morten Schmidt Kammer   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2023-05-29 19:25:03 UTC   Penneo system           87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-05-29 19:25:09 UTC   Morten Schmidt Kammer   87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, direktør, direktør                                      
  2023-05-29 19:25:10 UTC   Lisette Røjkjær Kansy   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "René Ferrer Ruiz" at "rfr@kovsted.dk"                          
  2023-05-30 03:14:17 UTC   René Ferrer Ruiz        104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-05-30 03:14:19 UTC   René Ferrer Ruiz        80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-05-30 03:14:28 UTC   Penneo system           80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-05-30 03:14:52 UTC   René Ferrer Ruiz        80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                
  2023-05-30 03:14:53 UTC   Lisette Røjkjær Kansy   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Simon Fogh Nybo" at "simonnybo@gmail.com"                      
  2023-05-30 09:55:45 UTC   Simon Fogh Nybo         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-05-30 09:55:48 UTC   Simon Fogh Nybo         109.56.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-05-30 09:56:21 UTC   Penneo system           109.56.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-05-30 09:56:41 UTC   Penneo system           109.56.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                          
  2023-05-30 09:56:41 UTC   Simon Fogh Nybo         109.56.xxx.xxx    The signer signed the document as dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent                  
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