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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 201314 tor Udviklingsselskabel Fergehavn
Nord ApS.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmussiy, sdledes al drsrapporten giver ct
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansiclle stilling samt resultater.
Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorclsc for
de forhold. beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 19. december 2014

| direktionen:
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Den uafheengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Udviklingsselskabet Feergehavn Nord ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Udviklingsselskabet Faergehavn Nord ApS for
regnskabsdret 1. juli 2013 - 30. juni 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgorelse, balance og noter for selskabet. Arsregnskabet udarbejdes —efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.

Vi har udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav
samt planlegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har givet anledning til efterfolgende torbehold.
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Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsatning af fortsat drift. Som anfert i note 1, er det en
forudseetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets finansieringskilder fortsat vil
finansiere selskabet og stille tilstraekkelig likviditet tilrddighed. Safremt dette ikke sker, vil
selskabet ikke kunne afvikle sine forpligtelser i takt med at de forfalder. Vi har ikke modtaget
tilstreekkelig dokumentation for udfaldet af forhandlingerne, og vi er ikke pd anden méde
blevet overbevist om at selskabet vil kunne fortsatte sin drift. Vi tager som folge deraf
forbehold for, at regnskabet er aflagt som going concern og tager samtidigt forbehold for
selskabets fortsatte drift.

Afkreftende konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er

beskrevet i grundlaget for afkraftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsret 1. juli 2013 - 30. juni 2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at det har pavirket vor konklusion, ger vi opmerksom p4, at selskabet er omfattet af

kapitaltabsreglerne i selskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Karlslunde, den 19. december 2014
Revisam2000
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formdl er at eje, udleje, administrere og udvikle fast ejendom samt hermed
beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udviser et resultat efter skat pa -98.920 kr. Egenkapitalen udger pr. 30. juni

2014 -466.161 kr.

Selskabets ledelse er opmerksom pa, at selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i
selskabsloven.

Selskabet er, fra den 29. september 2014, nu en del af Corpus Ejendomme Koncernen. I
koncernen sker likviditetsstyringen pa tveers af selskaberne via mellemregninger, hvorfor
selskabets likviditet er teet forbundet med koncernens gkonomi.

Koncernens tidligere moderselskab indledte i april 2014 en rekonstruktionsbehandling.
Ultimo september 2014 blev rekonstruktionsforslaget behandlet i Skifteretten, hvor dette
ikke opndede tistrackkelige stemmer for gennemforsel af rekonstruktionsforslaget, hvorfor
koncernens tidligere moderselskab blev taget under konkursbehandling. Afgerelsen i
skifteretten er keeret til Landsretten. Konsekvenserne heraf er pé tidspunktet for regnskabets
afleggelse stadig usikkert.

Koncernen forhandler med kreditinstitutter om koncernens engagementer for at sikre
likviditet i det kommende &r. Koncernens ledelse er usikker pa udfaldet af disse
forhandlinger og vurderer, at der er vaesentlig usikkerhed om, at man vil fé sikret likviditeten
og dermed den fremtidige drift.

[ konsekvens af denne usikkerhed er koncerninterne tilgodehavender og kapitalinteresser
nedskrevet til kr. 0.

Samlet arbejder koncernens ledelse pa at sikre koncernens likviditet og fortsatte drift det
kommende &r, men der hersker vaesentlig usikkerhed om dette lykkes. Ledelsen er dog af den
overbevisning, at regnskabet skal aflegges med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet Udviklingsselskabet Faergehayvn Nord ApS for regnskabséret 1. juli 2013 til
30. juni 2014 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder. For s& vidt angdr indregning af kapitalandele i dattervirksomheder er valgt
regnskabspraksis svarende til lovens regler for regnskabsklasse C i henhold til indre veerdis
metode.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragh selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i evrigt oplyses folgende:

Generelt

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/-tab

Regnskabsposterne nettoomsatning, vareforbrug og andre eksterne ombkostninger er
sammendraget til en post benevnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer mv.
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Finansiclle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der
vedrorer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinst og -tab vedrerende veerdipapirer og geeld.

Skatter
Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med en rakke tilknyttede danske koncernvirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatteordningen.

Balancen
Der anvendes folgende veerdianseattelsesmetoder:

Kapitalandel i tilknyttede virksomheder
Tilknyttede virksomheder er virksomheder, hvori selskabet direkte eller indirekte besidder

flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet gennem aktiebesiddelse eller pa
anden made har en bestemmende indflydelse.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder veerdiansettes i selskabets arsregnskab efter den
indre veerdis metode. I resultatopgerelsen medregnes andel af tilknyttede virksomheders
resultat for aret under posten “Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder”.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode, i det omfang den
regnskabsmeessige veerdi overstiger anskaffelsesverdien.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende udskudt skat indregnes i balancen som
beregnet skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmessig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 23,5%.

Gzldsforpligtelser
Geld i ovrigt optages til nominelle veerdier.
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Resultatopgorelse for perioden 1. juli - 30. juni
2013/14 2012/13

Note 1 kr. 1kr.
BB AR s sy s e S S R A R -68.282 728.928
Resultat af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder.................. 0 -432.684
2 Finansielle OmKOStNINGET. .. ..ccoiiviiiieeeiieeiee e -30.638 -58.890
Chdiner reailial fof Sk cnmnamnsssmrvnsivmve -98.920 237.354
SERE AT el TR s s oo A RSO L SN 0 23.095
ARETS RESUE AT sz nss s s s venssss: -98.920 260.449

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode............ 0 0
Chverdart teslilial. i S S SR T -98.920 260.449

55151 o1 Lovc ) o PO R, -98.920 260.449
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Balance pr. 30. juni
AKTIVER

2014 2013

i kr. ikr.
Anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder...........cooeeviiiiiiiinnn 0 0
Finarisielle anl@gsaletiver i alt.cumnnuunnninnssanms 0 0
ANLEGSAKTIVER T ALT....coiiiiiiiiieiieiieieccieee e 0 0
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.............ccc.co.u.... 0 1.525.285
Tilgodehavender 1 alt.......coasersreresmsssensesnssgssssnssssassssssansssisinisiin 0 1.525.285
OMSATNINGSAKTIVER TALT...cooiiiiiiiiiieieii e, 0 1.525.285

AKTIVER I ALT cusuiinvnisiciiinsisssissseisssivsniisin 0 1.525.285
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Balance pr. 30. juni

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital, ....nnmmmmmmmsnsneaavnisssiisen
Nettoopskrivning efter indre veerdis metode........ccooeiiiininn,
OB B AL rconuiroonmamsinsasiseiosio s s s A RS S R KA SR RASEEA
EGENKEAPITAL TALT, .uesouonsmmmsmassrsserssssnsissis s avisanims

Geldsforpligtelser

) Fa e s O e
Gald til tilknyttede vitksomheder. ...
AT Bl oo o s G R SRS T S

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt........ccooviiiiiiiiiiiinnn

GALDSPORPLIGTEESER. 1 AL T i

PASSIVER LALT.....cconusasassouisscossassrnssaiaisisasnsosvssvisonssrssansania

Eventualposter mv,
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

revisgm

@)
12

2014 2013

i kr. i kr.
500.000 500.000
0 0
-966.161 -867.241
-466.161 -367.241
451.161 547.147
0 1.330.379
15.000 15.000
466.161 1.892.526
466.161 1.892.526
0 1.525.285
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NOTER
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1 Fortsat drift og likviditet

Selskabet er, fra den 29. september 2014, nu en del af Corpus Ejendomme Koncernen. |
koncernen sker likviditetsstyringen pé tvers af selskaberne via mellemregninger, hvorfor
selskabets likviditet er tet forbundet med koncernens ekonomi.

Koncernens tidligere moderselskab indledte i april 2014 en rekonstruktionsbehandling.
Ultimo september 2014 blev rekonstruktionsforslaget behandlet i Skifteretten, hvor dette
ikke opndede tistrekkelige stemmer for gennemforsel af rekonstruktionsforslaget, hvorfor
koncernens tidligere moderselskab blev taget under konkursbehandling. Afgerelsen i
skifteretten er keret til Landsretten. Konsekvenserne heraf er pa tidspunktet for regnskabets
afleggelse stadig usikkert.

Koncernen forhandler med kreditinstitutter om koncernens engagementer for at sikre
likviditet i det kommende &r. Koncernens ledelse er usikker pd udfaldet af disse
forhandlinger og vurderer, at der er vaesentlig usikkerhed om, at man vil fa sikret likviditeten
og dermed den fremtidige drift.

I konsekvens af denne usikkerhed er koncerninterne tilgodehavender og kapitalinteresser
nedskrevet til kr. 0.

Samlet arbejder koncernens ledelse pd at sikre koncernens likviditet og fortsatte drift det
© kommende ar, men der hersker vasentlig usikkerhed om dette lykkes. Ledelsen er dog af den
overbevisning, at regnskabet skal afleegges med fortsat drift for gje.

2013/14 2012/13
i kr. i kr.
2 Finansielle omkostninger
Aridre finansielle omROSINGET. . wwmsam ooy 30.638 58.890
Finansielle omkostninger 1 alt...........ccovcveeeviniciniiiiiiiinineen, 30.638 58.890
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Arets
Egenkapital resultat Ejerandel
KCM Properties ApS, Kebenhavn.........coooooveeiinnns -11.863.817 -8.473.771 100%
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2014 2013
i kr. i kr.
4 Egenkapital
Virksomhedskapital:
Virksomhedskapital 1. juli 2013....c.ccniiimimmninmammnimmmmommimens 500.000 500.000
Virksomhedskapital 30. juni 2014........cccoviiiiniiininiciiin 500.000 500.000
Nettoopskrivning efter indre veerdis metode:
Nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 1. juli 2013................ 0 0
Henlagt af rets reSultat........ocoooviviiiiiiiiii i 0 0
Nettoopskrivning efter indre verdis metode 30. juni 2014.............. 0 0
Overfort resultat:
Overfort resultat 1. juli 2013 ..o -867.241 -1.127.690
Henlagt af Arets TeSUltat.......cpsaresenssinssesssisnissiisiinmianssasiaiassossssisssiins -98.920 260.449
Overfort resultat 30, juni 2014d....ccuuminmsiinssesmmimesarsrsos -9606.161 -867.241
Egenkapital 1 8lL........cocvmesesramsresmseensassnsnssssnisisisisssisnanesssionsnsnssisisnssvens -466.161 -367.241

5 Eventualposter mv.
Sambeskatning
Selskabet heefter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst samt indeholdt
udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvarende mellem KCM Properties
ApS og Danske Bank A/S. Selskabet har givet pant i selskabets anparter i KCM Properties
ApS for alt mellemverende mellem KCM Properties ApS og Codan.



