K/SFRANZ-LUDWIG-STRASSE, BAMBERG

Arsrapport
1. januar 2012 - 31. december 2012

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets or dinaer e generalfor samling den

24/05/2013

Dines Benned Jensen
Dirigent

CVR-nr. 27474276



Side2 af 14

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGE ......veeiieiectiecie ettt s e et e et e e te et e sse e aeeseesre e sesaeesseeseensesseeseeneesreenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcuiiieietetiieieiet ettt ettt ettt sttt e et et ebese e s b et ese s st ebebess st et ebebese s et etesesens s esetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors erKIBEINGES .......oooiiiie et 5
L edelsesberetning

(IS0 5SS o (oo S SSSRSRRS 7
Arsregnskab

ANVENAL rEJNSKADSPIAKSIS ....eiiieieiitieieeie ettt sttt b et st e s beebe et e s be e besaeesseebeeneesreenbeeneesseenee e 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbttt e b b s bt b e s bt e st e st e e e e e b e besbeebeneeene e e eneas 10
BAlAINCE ..o bR £ e b Ee R e bt Rt R e Rt et et et e be b benneene e e eneas 11
N[0 ST PR PRSPPI 13

CVR-nr. 27474276



Virksomhedsoplysninger
Virksomheden K/SFRANZ-LUDWIG-STRASSE, BAMBERG
Vesterbro 18
9000 Aalborg
CVR-nr: 27474276
Regnskabsar: 01/01/2012 - 31/12/2012
Bankforbindelse Danske Bank

Revisor

PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
P-enhed: 1016977809
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L edel sespategning

Undertegnede aflasgger hermed arsrapporten for 2012 for K/S Franz-L udwig-Strasse, Bamberg i likvidation.
Undertegnede erklager:

- At &rsrapporten er aflagt i overensstem-melse med den danske arsregnskabsiov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig og de udavede regn-skabsmaessige skan for
forsvarlige.

- At &rsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

-At ledel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 15/05/2013

Direktion

Dines Benned Jensen
Likvidator
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Franz-Ludwig-Strasse, Bamberg i likvidation for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012, der omfatter resultatopgerel se, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Likvidator har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Likvidator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledel sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlin-formation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yder-ligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om likvidators valg af regnskabspraksis er
passende, om likvidators regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

CVR-nr. 27474276



Side 6 af 14

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest likvidators beretning. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den gennemfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se,
at oplysningernei likvidators beretning er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, 15/05/2013

Michael Stenskrog Mark Philip Beer
Statsaut. revisor. Statsaut. revisor.
PricewaterhouseCoopers PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Statsautoriseret
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab
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L edelsesberetning

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet er i henhold til generalforsamlingsbeslutning pr. 27. september 2012 tradt i solvent likvidation.
Ejendommen er i marts 2012 solgt til en pris pa 59,2 mio. kroner.
For regnskabsaret 2013 forventes et negativt resultat.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter balancedagen har K/S Franz-Ludwig-Strasse, Bamberg i likvidation sendt en voldgiftsklageskrift; K/S
Franz-Ludwig-Strasse, Bamberg i likvidation mod Kristensen Properties A/S.

Problemstillingen i sagen er, hvorvidt K/S Franz-L udwig-Strasse, Bamberg i likvidation, har krav pa
erstatning eller at Kristensen Properties A/S skal fortabe sit salag i forbindelse med salg af

kommanditsel skabets gjendom. Der nedlasgges pastand om fejl i det beslutningsgrundlag, der blev
praesenteret for investorkredsen i forbindelse med anbefaling om salg af sel skabets gjendom. Sel skabet
afventer afgerelsen far en endelig likvidation kan finde sted.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten aflagyges efter &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Aktiver og passiver er som falge af likvidationen

medregnet til forventede realisationsvaadier og

likvidationsomkostningerne er afsat som

gaddsforpligtigel ser i regnskabet.

Den anvendte regnskabspraksis, der tager hensyn til at selskabet er under afvikling, er siledes:

Generelt om indregning og maling

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesii
resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultat-opgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valutaer i arets |gb omregnet til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem bal ancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnesi resultat-opgarel sen som en finansiel post.

Resultatopger else

I ndtasgtskriterium
L gjeindtasgter er medtaget efter fakturerings-princippet og periodiserestil regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gendommen og administration.

Finansielle poster
Finansielle indtasgter og omkostninger inde-holder renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer.

Skat
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Selskabet er ikke et selvstandigt skattesubjekt, og regnskabet omfatter sdledes ikke skat af selskabets
driftsresultat.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme

Investeringer i gendomme med det formdl at opna afkast af den investerede kapital i form af |gbende
driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og males efter reglerne om
investeringsejendomme.

| nvesteringsejendommen méles til dagsvaardi efter normalindtjeningsmetoden. Arligt foretages maling af
gjendommen med udgangspunkt i budgettet for det kommende driftsar, korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vaaende enkeltstaende haandel ser. Afkastprocenten fastsadtes arligt af
selskabsadministrator pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene for den pagad dende ejendomstype og
dels pa grundlag af aandringer i ejendommens forhold.

Vaadireguleringer indregnes i resultat-opgerel sen, hvor positive nettoreguleringer, efter tillasg/fradrag af
vaadireguleringer pa gadd, bindes/vises pa egenkapitalen under ” Reserve for dagsvaardi pa
investeringsaktiver”. Der foretages ikke vaadiregulering af ejendommen i anskaffelsesdret, eftersom den
vurderes at svare til dagsvaardi. Vaadireguleringerne fremgar af noterne for investeringsejendom og
egenkapital.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til palydende vaadi
med fradrag af nedskrivning til imadegael se af tab. Nedskrivninger opgares pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Gaddsforpligtelser

Gadd til kreditinstitutter indregnestil kostprisen pa optagel sestidspunktet. Efterfalgende opgeres gadd til
kreditinstitutter vedregrende investeringsejendommen til dagsvaardi. ZAEndring i dagsvaadien indregnesii
resultatopgerel sen.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der i al vassentlighed svarer til nominel veardi.

Fadlesomkostninger
Leersandel af fadlesomkostninger indregnesi balancen som mellemvaarende med |gjere.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
(N[00 015 <1 0 5 o RS SSPS 2.423.029
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme ..........coccoevevenenieennns -10.939.206
BruttorESUITAL ......ccoiviieiiieeeeee s -8.516.177
AdministrationSOMKOSININGES ......c.eocviiiieiieesee e -221.853
ANAre driftSINAtBAITEr .......coeiirieeeeee e 10.894.869
Andre driftSOMKOSININGEY .......coiveieiierecie e -42.284
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccccooeeieiieieee e 2.114.555
Andrefinansielle iINAtaagter .........cooeiiiirii e
@vrige finansielle OMKOSININGET .........coverirerieiee e -2.262.172
Ordinaart resultat far SKat ........ccverereniinieneese s -147.617
Ekstraordinaart resultat far skat .........ccooceevenieieninncereee e -147.617
ATBISTESUIAL ..ot -147.617

Side 10 af 14

2011

kr.
3.857.015
3.089.027

6.946.042
-166.134

-573.784
6.206.124

8.529
-1.726.253

4.488.400

4.488.400

4.488.400

CVR-nr. 27474276



Balance 31. december 2012

Aktiver

Grunde 0g BYgNINGEr ......c.ooiiieie e

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver i alt

Andretilgodehavender ..o

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........ccoveieiieiece e

OmsaatNiNgSaKtiVer §alt ....cooceeeieeeceece e

AKTIVER I ALT

Note 2012
kr.
0

1 0

0
100.093
100.093
446.526
546.619

546.619
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2011
kr.
58.110.000

58.110.000

58.110.000
42.580
42.580

340.333
382.913

58.492.913
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012
kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapitdl) ..............
Reserve for OpSKIVNINGE!N .......coceiieieiieiiee e
OVEITAIT TESUITAE ..oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ee e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeees 429.209
Egenkapital i @lt ......cccoeeeiiiee e 2 429.209
Gaad til real KreditiNSLTULLET .....ooeeeeee et e e e e e e e e e ee e
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccocvveveriiiineneieneceeee
Gadd til real KreditiNSLTULLES ........ooeee e
ANAEN QA ..o 117.410
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cooeveririeiinieee 117.410
Gaddsforpligtelser i alt .......ocoveeeiieeceeeeeece e 117.410
PASS IV ER | AL T e e e e e e 546.619
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2011

kr.
1.175.000
10.939.206
9.065.603

21.179.809
35.910.899
35.910.899

897.327
504.878

1.402.205

37.313.104

58.492.913
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde ogProduktionsanlaeg Andre
bygninger og maskiner  Anlasg mv.
kr. kr. kr.
Kostpris primo 47170794 0 0
Tilgang 0 0 0
Afgang -47170794 0 0
Kostprisultimo 0 0 0
Opskrivninger primo 10.939.206 0 0
Arets opskrivning -10.939.206 0 0
Opskrivninger ultimo 0 0 0
Af- og nedskrivning primo 0 0 0
Arets af skrivning 0 0 0
Tilbagefarsel ved afgang 0 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 0 0 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 0 0 0
2. Egenkapital i alt
Reservefor

nettoopskrivning Overfert  Fores et

Virksomheds-kapital efter indre  resultat udbytte lalt
var dismetode

kr. kr. kr. Kr. kr.

Saldo primo 1.175.000 10.939.206 9.065.603 0 21.179.809

Udloddet ordinaat -1.175.000 0 0 -1.175.000 -1.175.000
udbytte

Aretsresultat 0 -10.939.206 10.791.589 -19.427.983 -17575600

Egenkapital ultimo 0 0 19.857.192 20.602.983 429.209
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3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Vaesentlige regnskabsmaessige skan og vur deringer

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager likvidator en rakke regnskabsmaessige vurderinger og
sken for indregning og vaadiansadtelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Den negative
udvikling pa finans- og g endomsmarkederne medfarer, at der fortsat er starre end normal
usikkerhed knyttet til vaardiansadtelse af aktiver og forpligtigelser.

4. Oplysning om betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsrets
afslutning

Efter balancedagen har selskabet sendt en voldgiftsklageskrift; K/S Franz-Ludwig-Strasse,
Bamberg i likvidation mod Kristensen Properties A/S.

Problemstillingen i sagen er, hvorvidt K/S Franz-Ludwig-Strasse, Bamberg i likvidation, har krav
paerstatning eller at Kristensen Properties A/S skal fortabe sit salag i forbindelse med salg af
kommanditsel skabets gjendom. Der nedlaagges pastand om fejl i det beslutningsgrundlag, der
blev praesenteret for investorkredsen i forbindelse med anbefaling om salg af sel skabets g endom.
Selskabet afventer afgarelsen far en endelig likvidation kan finde sted.
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