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KiS Handelsvej

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012
for K/S Handelsvej.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen amhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendeise.

Viby J, den 5, marts 2013

Jorgen Rossen Nielsen
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K/S Handelsvej

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kommanditisterne i K/S Handelsvej

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Handelsvej for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planlsegger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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K/S Handelsvej

Den uafhangige revisors erkizringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31, december 2012 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 4rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 5. marts 2013

rgd reyisio
statsautofiseret revisionspartnerselskab

Ambrosius n-Kragésand-Thorfis
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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KIS Handelsvej

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Handelsvej
c/o Crescendo A/S
Chr. X's Vej 56-58
8260 Viby J
Telefon: 87 334488
Telefax: 87 3344 89
Hjemmeside: www.crescendo.dk
E-mail: post@crescendo.dk
CVR-nr.: 27511376
Stiftet: 18. maj 2004
Hjemsted: Arhus
Regnskabsar: 1. januar - 31, december
9. regnskabsar
Bestyrelse Jergen Rossen Nielsen
Gert Rasmussen
Erik Berg Andersen
Revision rgd revision, statsautoriseret revisionspartnerselskab,
Sommervej 31 C, 8210 Aarhus V
Generalforsamling Ordinzer generalforsamling afholdes 19. marts 2013 pa selskabets

adresse.
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K/S Handelsvej

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets formal er at investere i erhvervsejendomme og dermed besleegtet virksomhed.
Kommanditselskabet blev stiftet den 18. maj 2004 og har siden erhvervet ejendommene:

- Matr. nr. 10ag og 10af, Hjallese By, Dalum, beliggende Handelsvej 20-24, 5260 Odense S

Usaadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold i regnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerheder ved indregning og malig i regnskabet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Avets lejeindtaegt udger 3.679 t.DKK mod 3.595 t.DKK sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udger
-2.675 t. DKK mod 2.353 t. DKK sidste ar. Ledelsen anser rets driftsresultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.

E revision 5



K/S Handelsvej

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Handelsvej er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgorelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som felge af sendrede
regnskabsmaessige skzn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belpb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtagter vedrarende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration,

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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KIS Handelsvej

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzgsaktiver
Ejendommene matr. nr. 10ag og 10af, Hjallese By, Dalum, beliggende Handelsvej 20-24, 5260 Odense S,
veerdiansasttes i forste regnskabsér til anskaffelsessum inklusiv kebsomkostninger.

Grunde uden pabegyndt bebyggelse veerdianszettes til anskaffelsessum inklusiv kabsomkostninger.

Ejendommene vil efter farste indregning, isbende blive reguleret til dagsveerdi, fastsat pa baggrund af
markedsforholdene pa balancedagen.

Ejendommene males pa baggrund af en afkastbaseret dagsvaerdi. Ejendommenes afkast beregnes pa
grundlag af det forventede driftsafkast i forhold til ejendommenes opgjorte veerdi med tilleeg af deposita.

Ejendommenes forventede driftsafkast er baseret pa det kommende &rs husleje, herunder indregning af
eventuel tomgang, med fradrag af budgetterede ejendoms- og administrationsomkostninger.

Opgaerelsen af dagsveerdien foretages af ledelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Som falge af at K/S Handelsvej ikke er et selvstaendigt skattesubjekt, omfatter arsrapporten ikke skat af

selskabets driftsresultat.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfaigende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indtaegter i de efterfalgen-

de ar.
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KIS Handelsvej

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2012 2011
Note DKK DKK
Lejeindteegter vedrarende investeringsejendomme 3.678.574 3.595.406
1 Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -19.368 -292.128
Andre eksterne omkostninger -147.158 -203.110
Vaerdiregulering af investeringsejendomme -5.538.000 0
Bruttoresultat -2.025.952 3.100.168
Andre finansielle indtsegter 24.318 28.905
2 Andre finansielle omkostninger -672.991 -775.893
Arets resuitat -2.674.625 2.353.180
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfart resultat 0 2.353.180
Disponeret fra overfart resultat -2.674.625 0
Disponeret i alt -2.674.625 2.353.180
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KIS H

andelsvej

Balance 31. december

Aktiver
2012 2011
Note DKK DKK
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 42.242.000 47.780.000
Materielle anleegsaktiver i alt 42,242,000 47.780.000
Anlaegsaktiver i ait 42.242.000 47.780.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 573.899 725.153
Periodeafgraensningsposter 1.615 1.687
Tilgodehavender i alt 575.514 726.740
Likvide beholdninger 1.625.644 57.623
Omsaetningsaktiver i alt 2.201.158 784.363
Aktiver i alt 44.443.158 48.564.363
E revisinnm 9



KIS Handelsvej

Balance 31. december

Passiver
2012 2011
Note DKK DKK
Egenkapital
4 \Virksomhedskapital 400.000 400.000
5 @vrige lovpligtige reserver 0 5.5634.769
6 @vrige reserver 840.000 840.000
7 Overfart resultat 14.148.300 11.609.156
Egenkapital i alt 15.389.300 18.383.925
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 22.500.850 24.711.858
Deposita 3.711.718 3.632.173
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 26.212.668 28.344.031
Kortfristet del af langfristet gaeld 2.210.911 1.210.914
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.899 31.594
9 Anden geeld 236.743 215,548
Periodeafgraensningsposter 386.637 378.351
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.841.180 1.836.407
Galidsforpligtelser i ait 29.053.858 30.180.438
Passiver i alt 44.443.158 48.564.363

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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KIS Handelsvej

Noter

2012 2011
DKK DKK
1.  Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Ejendomsskat og forsikring 3.202 3.125
Vedligeholdelse 16.166 280.782
Bygningssyn/vurdering 0 8.221
19.368 292.128
2.  Andre finansielle omkostninger
Vederlag komplementar 175.602 155.008
Andre renteomkostninger 497.389 620.885
672.991 775.893
3. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2012 42.245.231 42.245 231
Kostpris 31. december 2012 42,245,231 42.245.231
Opskrivninger 1. januar 2012 5.534.769 5.534.769
Korrektion af tidligere opskrivninger -5.634.769 0
Opskrivninger 31. december 2012 0 5.534.769
Arets af-Inedskrivninger -3.231 0
Nedskrivninger 31. december 2012 -3.231 0
Regnskabsmassig vardi 31. december 2012 42.242.000 47.780.000

Ejendommene males pa baggrund af en afkastbaseret dagsveerdi. Ejendommenes afkast beregnes
pé grundlag af det forventede driftsafkast i forhold til ejendommenes opgjorte veerdi med tilleeg af
deposita.

Ejendommenes forventede driftsafkast er baseret pad det kommende ars husleje, herunder
indregning af eventuel tomgang, med fradrag af ejendommenes budgetterede ejendoms- og
administrationsomkostninger.

Ejendommene er erhvervsejendomme, som er fuldt udiejet.
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K/S Handelsvej

Noter

31122012 31/12 2011
DKK DKK
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2012 400.000 400.000
400.000 400.000
5.  Qvrige lovpligtige reserver
@vrige lovpligtige reserver 1. januar 2012 5.534.769 5.634.769
Eliminering af opskrivning investeringsejendom -5.634.769 0
0 5.534.769
6. Qvrige reserver
@vrige reserver 1. januar 2012 840.000 840.000
840.000 840.000
7.  Overfort resultat
Overfart resultat 1. januar 2012 11.609.156 9.455.978
Udloddet resultat -320.000 -200.000
Arets overfarte overskud eller underskud -2.674.625 2.353.180
Eliminering af opskrivning investeringsejendom 5.634.769 0
14.149.300 11.609.156
8. Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geldialt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 3112 2012 31112 2011
DKK DKK DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter 2210911 18.337.979 24.711.861 25922772
2.210.911 18.337.979 24.711.861 25,922,772
& revision 12



K/S Handelsvej

Noter

3112 2012 31/12 2011

DKK DKK

9. Anden gald
Moms 223.743 202.548
Andre skyldige poster 13.000 13.000
236.743 215,548

10. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter, DKK 24.711.861, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmzessige veerdi pr. 31. december 2012 udger DKK
42.242.000.

- 3 Pantebreve store DKK 31.076.000
- Ejerpantebrev stort DKK 6.805.000

-Transport | kommanditisternes forfaldne og uforfaldne indbetalingsforpligtelser

11. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har indgdet aftale om selskabsadministration med Crescendo Administration ApS.
Forpligtelsen i alt belgber sig i hele uopsigelighedsperioden til DKK 1982.150, hvoraf DKK 111.822 er
forpligtelse i 2013.
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