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Virksomhedsoplysninger
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Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017

Bestyrelse

Bo Boulund Knudsen, formand
Jesper Jgrgensen, naestformand
Flemming Joseph Jensen

Direktion
Flemming Joseph Jensen, direktar

Revisor
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Teglholmen K, Log M A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt 8rsrapporten for regnskabsiret
01.01.2017 - 31,12,2017 for Teglholmen K, L og M A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indehalder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 02.03.2018

Direktion

Flemming Zdseéph lensen
direktar,

Bestyrelse

P kucls

Bo Boulund Knudsen Je sen
formand naestformand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Teglholmen K, Log M A/S

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Teglholmen K, L og M A/S for regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret
01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,

Grundliag for konklusion

Vi har udfart veres revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzeldende | Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 3rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskahbet

Vores mal er at opnd haj grad af sikkerhed for, om rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér s8dan findes. Fejlinformation kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pd grundlag af 8rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i averensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer ag udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede aplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gare opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsastte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sddan m3de, at der gives et retvisende biliede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledeise om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion em 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse averveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesheretningen er i overensstemmelse
med 8rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 02.03.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 33963556

Jacob Nermark Kasper Vestergaard Jessen

/
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. 30176 MNE-nr. 42784
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at erhverve 49,99% af kapitalandele i Teglholmen Holding P/S med dertilhgrende
komplementar, Komplementarselskabet Teglholmen Holding ApS. Teglholmen Holding P/S har til formal
at drive erhvervsvirksomhed med fast ejendom herunder at erhverve, eje og udvikle ejendom og anden
i forbindelse hermed beslzegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret realiseret et overskud pa@ 41.743 t.kr., hvilket af ledelsen anses som

forventet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af

arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

2017 2015/16

Note kr. kr.
Bruttotab {31.949) (84.160)
Indteegter af kapitalandele | associerede virksomheder 61.418.766 (365.247)
Andre finansielle omkostninger {7.868.680) {4.135.472)
Resultat for skat 53.518.137 (4.584.879)

Skat af arets resultat 1 (11.775.000) 1.008.000
Arets resultat  41.743.137 (3.576.879)

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 41,743,137 {3.576.879)

41.743.137 (3.576.879)




Tegtholmen K, Log M A/S

Balance pr. 31.12.2017

2017 2015/16
_..Note o kr.  kr.

Kapitalandele i associerede virksomheder 106.069.514 94.64(.748
Finansielle anlaegsaktiver 2 106.069.514 94.640.748
Anlaagsaktiver 106.069.514 94.640.748
Udskudt skat 0 1.008.000
Andre tilgodehavender 0 18.750
Tilgodehavender 0 1.026.750
Likvide beholdninger 2.327.025 3.547.395
Omsatningsaktiver __2.327.025 = 4,574.145

Aktiver 108.396.539 99.214.893
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Balance pr. 31.12.2017

2017 2015/16
Note kr. Kr.
Virksomhedskapital 776.000 776.000
Overfart overskud eller underskud 43.410.258 1.667.121
Egenkapital 44.186.258 2.443.121
Udskudt skat 143.000
Hensatte forpligtelser 143.000
Ansvarlig lanekapital 3 63.833.906 49.,756.746
Anden geaeld 0 47.007.526
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 63.933.906 96.764.272
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.375 7.500
Skyldig selskabsskat 124.000 0
Kortfristede g=ldsforpligtelser 133.375 7.500
Gaeldsforpligtelser 64.067.281 96.771.772
Passiver 108.396.539 99.214.893
Eventualforpligtelser )

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopggreise for 2017

Overfart

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 776.000 1.667.121 2,443,121
Rrets resultat 0 41,743.137 41,743.137
Egenkapital ultimo 776.000 43.410.258 44.186.258
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Noter

1. Skat af drets resultat
Aktuel skat
Andring af udskudt skat

2. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Qverfarsler

Tilgange

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Overfarsler

Andel af drets resultat
Udbytte
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Tegiholmen Holding P/S

Komplementarselskabet Teglholmen Holding ApS

3. Ansvarlig idnekapital

Ansvarlig |8nekapital omfatter ansvarlig |3nekapital fra ejerne.

2017 2015/16
kr. kr.

10.624.000 0
1,151.000 {1.008.000)

11.775.000 {(1.008.000)

Kapital-

andele i

associerede

Virk-

somheder
kr.

95.005.995
(86.416.981)
_97.480.500_
_106.069.514

(365.247)
86.416.981
61.418.766

(147.470.500)
1]

106.069.514

Ejer-
andel
Hjemsted %

Kgbenhavn 50,0
Kgbenhavn 50,0

Den &rlige rentesats er variabel og forrentes med en arlig rente beregnet som Cibor3 med tillzeg af 5%.
Den ansvarlige lanekapital forfalder ndr kapitalandele eller aktiverne heri seelges, hvilket forventes at ske

indenfor 2-5 regnskabsar.
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Noter

4. Langfristede g=ldsforpligtelser

Al langfristet gzeld forfalder til betaling indenfor 5 ar.

5. Eventualforpligtelser
Ingen.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Manglende sammenlignelighed

Rrets tal er ikke direkte sammenlignelige med sammenligningstaliene, da sidste 2rs regnskabsperiode var
forlenget som fglge af at det var selskabets farste. Sammenligningstallene vedrgrer en regnskabsperiode
pa 16 méaneder mod arets 12,

Generelt om indregnhing og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
skonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, ag det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens veerdi kan males pilideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden 3rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostringer indregnes med de
belgb, der vedrpgrer regnskabsaret.

Resultatopgetelsen
Bruttofortjeneste eller ~tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,

herunder kontorholdsomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle skat og a&ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p3 egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-me-
toden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaeessige indre vaerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives tif genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den

regnskabsmaeessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af

nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vardier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



