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Selskabsoplysninger
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 for VIVA & Co. A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 29. april 2025

Direktion:

Christopher Stensbjerg Jonas Darken

Bestyrelse:

Saren Ulrik Toft-Jensen Christopher Stensbjerg Jonas Darken
Allan Birkmose Bjarn Steffen Pasgaard
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til kapitalejeren i VIVA & Co. A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for VIVA & Co. A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 29. april 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Klaus Tvede-Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23304

VIVA & Co. A/S | Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er opfarelse af bygninger med henblik pa salg eller pa kontraktbasis samt
anden virksomhed, der efter direktionens skgn er forbundet dermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen finder arets resultat mindre tilfredssstillende.

Selskabets moderselskab har afgivet henstandserklaering pa sit mellemvarende og har ligeledes givet tilsang
om at understgtte den ordinare drift for det kommende regnskabsar. Der er begranset aktivitet i selskabet
og det er derfor ledelsens vurdering, at der i begraenset omfang vil vaere behov for tilfgrsel af yderligere
kapital. Regnskabet aflaegges derfor under forudsaetning af fortsat drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttotab -759.614 612.140
Personaleomkostninger 1 -13.829 -400.327
Af- og nedskrivninger -7.694 -76.459
Andre driftsomkostninger 0 -311.175
Driftsresultat -781.137 -175.821
Andre finansielle indtaegter 2 168 0
Andre finansielle omkostninger 3 -216.015 -358.633
Resultat for skat -996.984 -534.454
Skat af arets resultat 4 219.337 151.399
Arets resultat -777.647 -383.055
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -777.647 -383.055
| alt -777.647 -383.055
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 18.315 26.009
Materielle anlaegsaktiver 5 18.315 26.009
Anlagsaktiver 18.315 26.009
Udskudte skatteaktiver 4.148.950 4.201.348
Andre tilgodehavender 58.081 1.011
Tilgodehavender 4.207.031 4.202.359
Likvide beholdninger 110.088 0
Omsaetningsaktiver 4.317.119 4,202.359
Aktiver 4.335.434 4,228.368
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfort resultat -1.392.794 -615.147
Egenkapital -892.794 -115.147
Geeld til pengeinstitutter 0 39.056
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 152.215 128.542
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.076.013 3.534.679
Geeld til associerede virksomheder 0 641.238
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.228.228 4,343,515
Geaeldsforpligtelser 5.228.228 4.343.515
Passiver 4.335.434 4,228.368
Eventualposter mv. 6
Forudsatninger for fortsat drift 7
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Egenkapitalopggrelse

kr. Aktiekapital Or\::l:flg: | alt
Egenkapital 1. januar 2024 500.000 -615.147  -115.147
Forslag til resultatdisponering -777.647  -777.647
Egenkapital 31. december 2024 500.000 -1.392.794 -892.794
VIVA & Co. A/S | Egenkapitalopgerelse 10



Noter

2024 2023
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
Lan og gager 13.658 324.926
Pensioner 0 37.716
Andre omkostninger til social sikring 171 37.685
13.829 400.327
2 | Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i gvrigt 168 0
168 0
3 | Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 183.069 165.736
Finansielle omkostninger i gvrigt 32.946 192.897
216.015 358.633
4 | Skat af arets resultat
Regulering skat vedrgrende tidligere ar 0 -4.195
Regulering af udskudt skat -219.337 -147.204
-219.337 -151.399

VIVA & Co. A/S | Noter
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Noter

5 | Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

kr. inventar
Kostpris 1. januar 2024 59.841
Kostpris 31. december 2024 59.841
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 33.832
Arets afskrivninger 7.694
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 41.526
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 18.315

6 | Eventualposter mv.

Rets- og voldgiftssager

Selskabet har modtaget klageskrift vedrgrende indstaevning ved Voldgiftsinstituttet. Sagen omhandler
uoverensstemmelser med kgber relateret til mangler af et frasolgt ejendomsprojekt i er koncernforbundet
selskab, hvor Viva & Co. A/S har veeret entreprengr. Sagens karakter er almindelige for ejendomsbranchen.
Ledelsens vurdering af sagen er, at sagens parter vil indga et forlig, hvor Ejendomsinvestering A/S samt Viva
& Co. A/S forventeligt skal foretage afhjaelpning pa nogle af manglerne. Der er usikkerhed vedrgrede
belgbets starrelse, hvorfor forholdet er oplyst under eventualforpligtelser. Klageskriftet viser et muligt krav
hos Ejendomsinvestering A/S og Viva & Co. A/S pa 4.907 t.kr. Som fglge af ledelsens forventninger til
afslutning af sagen er der ikke i arsrapporten afsat noget belgb hertil.

Heaeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Ei Group A/S, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.

7 | Forudsatninger for fortsat drift

Selskabets moderselskab har afgivet henstandserklaering pa sit mellemvaerende og har ligeledes givet tilsang
om at understgtte den ordinare drift for det kommende regnskabsar. Der er begranset aktivitet i selskabet
og det er derfor ledelsens vurdering, at der i begraenset omfang vil vaere behov for tilfersel af yderligere
kapital. Regnskabet aflaegges derfor under forudsaetning af fortsat drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VIVA & Co. A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og fardigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og
forventes modtaget.

Hvor der leveres produkter med hgj grad af individuel tilpasning, foretages indregning i nettoomsaetningen i
takt med, at produktionen udfgres, hvorved omsaetningen svarer til salgsvaerdien af arets udfgrte arbejder
(produktionsmetoden). Denne metode anvendes, nar de samlede indtasgter og omkostninger pa kontrakten
og faerdiggerelsesgraden pa balancedagen kan skennes palideligt, og det er sandsynligt, at de skonomiske
fordele vil tilga selskabet.

Nar resultatet af en entreprisekontrakt ikke kan skannes palideligt, indregnes omsatningen svarende til de
medgaede omkostninger, og kun i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive genindvundet.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar direkte
og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre driftsindtasgter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter.
Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt driftstabs- og
konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, nar indtaegten skennes at vaere realisabel.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa debitorer,
leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter. Desuden indgar tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlagsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og fordele
forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing, jf. IAS 17), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne
males ved farste indregning i balancen til kostpris opgjort til dagsvaerdi eller (hvis lavere) nutidsvaerdien af
de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsvaerdien anvendes leasingaftalens interne rente, eller
alternativt virksomhedens lanerente, som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter
som selskabets gvrige tilsvarende materielle anlagsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geeldsforpligtelse, og leasingydelsens
rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopgarelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsattes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa

individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsatningsaktiver
og gald.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som folge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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