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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden HANDVARKERGARDEN CARS@ ApS
Sanderumvej 232
5250 Odense SV

e-mailadresse: carsoe@gmail.com

CVR-nr.: 11557376
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for HANDVARKERGARDEN CARS@ ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Odense, den 27/04/2023

Direktion

Rasmus Sgrensen
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er byggeri, administration og udlejning af fast ejendom, handel, finansiering samt hermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 59.572, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 3.071.845.

Selskabets investeringsejendom veerdiansaettes til dagsvaerdi pa baggrund af ledelsens skan ved
regnskabsarets udgang. Investeringsejendommens samlede bogfarte vaerdi udger DKK 6,65 mio.kr. pr. 31.
december 2022. Der er i regnskabsaret foretaget en negativ veerdiregulering pa DKK 23 t.kr.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og regnskabspraksis
indenfor omradet til dagsveerdi.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor metoden er forbundet med en vis
usikkerhed. I den udstraekning markedsrenten, investors afkastkrav eller ejendommenes forhold i gvrigt
&ndres, pavirkes ejendommenes veerdi.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er udtryk for den
aktuelle markedsvaerdi.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er eendret i forhold til foregaende periode.
Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefagrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og
risikoovergang til kaber har fundet sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
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Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser
fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til eiendommens handelsvaerdi.
Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastseettes ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller alternativt baseret pa en anerkendt veerdiansaettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens driftafkast
og et individuelt fastsat forretningskrav. Det gennemsnitlige forretningskrav er fastsat til 5,75%.
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Efterfalgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgares som salgspris med fradrag af
feerdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veerdien fastsaettes under
hensyntagen til varebeholdningers omseettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.



Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2022
kr.

166.140

-4.560
-9.440

152.140

-23.888
-51.265

76.987
-17.415
59.572

58.900
672

59.572

2021
kr.

155.542

-6.739
-9.440

139.363

-3.854
-65.603

69.906
-15.800
54.106

57.200
-3.094

54.106
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender moms og afgifter
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2022
kr.

6.650.000

5.039

2 6.655.039

6.655.039

0
50.000

50.000
0
50.000

6.705.039

2021

kr.
6.595.000
14.479

6.609.479

6.609.479

17.115
11.700

28.815
15.163
43.978

6.653.457
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat
Forslag til udbytte

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2022
kr.

200.000

2.812.945

58.900

3.071.845

863.342

863.342

0

3 0

0
1.144.705
0

23.757

1.487.710
113.680

2.769.852

2.769.852

6.705.039

2021

kr.
200.000
2.812.275
57.200

3.069.475
845.927
845.927
728.963
728.963

85.058
286.711
27.625

58.240

1.431.958
119.500

2.009.092

2.738.055

6.653.457
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2022 - 31.

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret Overfort
kapital mv. resultat

kr. kr.
200.000 2.812.273
0 0
0 672

200.000 2.812.945

dec. 2022

Foreslaet
udbytte
indregnet
under
egenkapitalen

kr.
57.200
-57.200
58.900
58.900

Ialt

kr.
3.069.473
-57.200
59.572
3.071.845
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Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat

2022 2021
kr. kr.

0 0
17.415 15.800
17.415 15.800
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2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostpris ultimo

Veerdireguleringer primo
Arets veerdireguleringer
Vaerdireguleringer ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning

Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdi af

investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendom bestar af en
blandet ejendom med veerksted, lager og bolig.
Investeringsejendommen bestar af samlet 940
m2 hvoraf 590 m2 klassificeret som boliglejemal

og 350 m2 som erhvervslejemal.

Investeringsejendommen er beliggende i

udkanten af Odense.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelse

under anvendt regnskabspraksis, mal til

dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede

model.

Falgende afkastkrav er fastsat for de enkelte

ejendomstyper:
- Boliglejemal 5,0 %
- Erhvervslejemal 7,00 %

Det gennemsnitlige afkastkrav udger 6,00% pr.
31. december 2022 (5,75 pr. 31. december

2021).

Ved opggrelse af vaerdien for ejendommen tages
udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld
ud udlejning. Forventede drifts-, administrations-
og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den
derefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt

Investeringsejendomme Anla:gn;';le
kr. kr.
1.554.989 47.199
78.888 0
1.633.877 47.199
5.040.011 0
-23.888 0
5.016.123 0
0 -32.720

0 -9.440

0 -42.160
6.650.000 5.039
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forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesprojekter mv., ligesom deposita

og forudbetalt leje tillaegges.

Felsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af
investeringsejendomme

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi, som
opgares pa baggrund af en raekke forudsaetninger

herunder forventet normalindtjening samt

forventet afkastkrav. Der er en naturlig usikkerhed

forbundet med maling af dagsveerdien af

ejendommen, da forudsaetningerne er baseret pa

skan, og markedet udvikler sig labende.

Andringer i sken over afkastkrav for
investeringsejendomme vil pavirke den
indregnede veerdi af investeringsejendomme i
balancen samt veerdireguleringen i
resultatopgarelsen.

Andringer i gennemsnit afkastkrav = -0,50%
Basis  +0,50%

t.kr.
t.kr. t.kr.
Afkastprocent 5,50
6,00 6,50
Dagsveerdi 7.246
6.650 6.146
Andring i dagsveerdi 596
0 -504

3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld

1. januar

2022
kr.

Prioritetsgaeld 814.021

Restgeeld

december naeste ar efter 5 ar

814.021

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

5. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udsted pantebreve for i alt t.kr. 1.300, der giver pant i investeringsejendommen, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 6.650.

Side 16 af 17



Side 17 af 17

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 1



