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Selskabsoplysninger

Selskabet EDC Anker Ngrgaard A/S
Vejgard Torv 5
9000 Aalborg

CVR-nr.: 27 27 04 76

Stiftet: 24. juni 2003

Kommune: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Niels Andreasen

Mads Andreasen

Jeppe Andreasen

Direktion Niels Andreasen

Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Visionsvej 51
9000 Aalborg

Pengeinstitut Nordjyske Bank
Vejgaard Bymidte
9000 Aalborg
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025 for EDC Anker Ngrgaard A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 21. januar 2026

Direktion:

Niels Andreasen

Bestyrelse:

Niels Andreasen Mads Andreasen Jeppe Andreasen
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i EDC Anker Ngrgaard A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for EDC Anker Nergaard A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 21. januar 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Seren Engelund Baerentsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33757
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsmaeglervirksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.548.550 1.334.694
Personaleomkostninger 1 -1.779.559 -2.016.125
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -10.046 -10.309
Driftsresultat -241.055 -691.740
Indtaegter af vaerdipapirer, der er anlaegsaktiver 214.100 565.024
Andre finansielle indtaegter 2 84 105
@vrige finansielle omkostninger 3 -50.563 -36.937
Resultat for skat -77.434 -163.548
Skat af arets resultat 4 89.690 126.940
Arets resultat 12.256 -36.608
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 12.256 -36.608
| alt 12.256 -36.608
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 7.454 17.500
Materielle anlaegsaktiver 5 7.454 17.500
Andre veerdipapirer 5.418.000 5.204.000
Finansielle anlaegsaktiver 6 5.418.000 5.204.000
Anlaegsaktiver 5.425.454 5.221.500
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 3.831
Andre tilgodehavender 1.500 4.379
Tilgodehavende selskabsskat 87.515 124.637
Periodeafgraensningsposter 5.069 4.744
Tilgodehavender 94.084 137.591
Andre veerdipapirer og kapitalandele 7 1.272 1.484
Veerdipapirer og kapitalandele 1.272 1.484
Likvide beholdninger 359.561 168.938
Omsaetningsaktiver 454.917 308.013
Aktiver 5.880.371 5.529.513
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Balance 31. december

Passiver 2025 2024

Note kr. kr.
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfort resultat 3.454.502 3.442.246
Egenkapital 3.954.502 3.942.246
Henseettelser til udskudt skat 1.640 3.815
Hensatte forpligtelser 1.640 3.815
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 203.995 170.002
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.437.259 1.072.868
Anden geeld 282.975 340.582
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.924.229 1.583.452
Geeldsforpligtelser 1.924.229 1.583.452
Passiver 5.880.371 5.529.513
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 8
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Egenkapitalopgarelse

kr. Aktiekapital ?Zfﬂfi’i alt
Egenkapital 1. januar 2025 500.000 3.442.246 3.942.246
Forslag til resultatdisponering 12.256 12.256
Egenkapital 31. december 2025 500.000 3.454.502 3.954.502
EDC Anker Nergaard A/S | Egenkapitalopgerelse 10



Noter

2025 2024
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 4 5
Lon og gager 1.517.742 1.741.388
Pensioner 134.141 141.663
Andre omkostninger til social sikring 36.236 42.114
Andre personaleomkostninger 91.440 90.960
1.779.559 2.016.125
2 | Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i gvrigt 84 105
84 105
3 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 50.557 36.937
Finansielle omkostninger i gvrigt 6 0
50.563 36.937
4 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -87.515 -124.637
Regulering af udskudt skat -2.175 -2.303
-89.690 -126.940
5 | Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel og
kr. inventar
Kostpris 1. januar 2025 838.961
Kostpris 31. december 2025 838.961
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 821.461
Arets afskrivninger 10.046
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 831.507
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 7.454
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Noter

6 | Finansielle anlaegsaktiver

Andre
kr. vardipapirer
Kostpris 1. januar 2025 666.750
Kostpris 31. december 2025 666.750
Veerdireguleringer 1. januar 2025 4.537.250
Arets vaerdireguleringer 214.000
Veerdireguleringer 31. december 2025 4.751.250
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 5.418.000
Dagsveerdi for andre vaerdipapirer
Dagsvaerdien pa andre vaerdipapirer opgeres pa baggrund af seneste offentliggjorte aktiekurs, der
offentliggeres i forbindelse med regnskabsaflaggelsen for det pagaeldende selskab.

Under finansielle anlaegsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsveaerdi med folgende belab:

kr. Unoterede aktier
Dagsveerdi 31. december 2025 5.418.000
Arets veerdiregulering i resultatopggrelsen 214.000
7 | Andre veerdipapirer og kapitalandele

Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med folgende belab:

Borsnoterede
kr. obligationer
Dagsveerdi 31. december 2025 1.272
Arets veerdiregulering i resultatopgarelsen -84

8 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet operationel leasingaftale med moderselskabet, der har en gennemsnitlig manedlig
leasingydelse pa 4 tkr. Leasingsaftalen lgber indtil en eventuel opsigelse med en maneds varsel.

Selskabet har indgaet huslejeforpligtelser med moderselskabet, der pa balancetidspunktet udger 326 tkr. i
opsigelsesperioden, der bestar af 6 maneder.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sdsom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for HA4 ApS, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EDC Anker Ngrgaard A/S for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Ved salg af tjenesteydelser indregnes omsaetningen som udgangspunkt pa grundlag af en malbar
faerdiggerelsesgrad, dog anvendes lineaer indregning for ydelser, der leveres over tid i et jaevnt menster. Er
faerdiggerelsesgraden ikke malbar eller er salgsveerdi eller samlede omkostninger til faerdiggerelse usikre,
indregnes omsaetning maksimalt med det belgb, som virksomheden mener at have krav pa og forventes
modtaget for leverede ydelser pa balancedagen.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfares til
salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige salgs-, leverings- og administrationsomkostninger, herunder
omkostninger til energi, markedsfaring, lokaler, tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og evrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen
over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler
indgar i belgbet oplyst under eventualposter mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inkl. feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes
i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-8ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter andre kapitalandele, der ikke forventes afhaendet. Disse males til
dagsvaerdi pa balancedagen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veaerdiforringelse. Portefaljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
veerdipapirer. Bersnoterede vardipapirer males til barskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender samt kontant kassebeholdning.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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