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Ledelsespategning
Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2024 - 30. september
2025 for ATB Ejendomme af 2025 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, sdledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Koge, den 11. februar 2026

I direktionen:

Steen Lund Kristiansen






Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i ATB Ejendomme af 2025 ApS
Erklaering om udvidet gennemgang pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ATB Ejendomme af 2025 ApS for
regnskabsdret 1. oktober 2024 - 30. september 2025. Arsregnskabet, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er nermere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af drsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa note 1 1 regnskabet, hvoraf det fremgér, at der er vaesentlig
usikkerhed om verdien af selskabets ejendom. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende
dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen



enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pé
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 11. februar 2026

Baagee | Schou
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21148148



Nikolaj Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
mne35405



Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er finansierings- og investeringsvirksomhed, herunder keb og
salg af fast ejendom, udlejningsvirksomhed samt anden efter direktionens sken beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er usikkerhed vedrerende indregning og miling af selskabets ejendom. Ejendommens
markedsverdi er 1 arsregnskabet vaerdiansat til t.kr. 7.278. Markedsvardien er vurderet pa
baggrund af oplysningerne i note 4. Afkastkravet er vurderet ud fra lejers soliditet, lejemalets
leengde, beliggenhed samt lejevilkar. Det nuverende lejemal kan opsiges af lejer med 6 maneders
varsel.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 15.927.
Egenkapitalen udger kr. 335.026.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.






Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for ATB Ejendomme af 2025 ApS for 1. oktober 2024 - 30. september 2025 er
aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere ar.
Selskabets drsregnskab er aflagt 1 DKK.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller aftkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlegsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgere,
om der er indikation pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i1 det primaere marked. Hvis et primart marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i den mest fordelagtige marked, som er det marked, der
maksimerer prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller
transportomkostninger.






Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdi, fortsat

Alle aktiver og forpligtelser, som maéles til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er
kategoriseret efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsverdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:

Veardi opgjort ud fra anerkendte vaerdianseattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:
Verdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder, og rimelige skon foretages pa baggrund
af ikke-observerbare markedsinformationer.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen indregnes 1 resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og sdfremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med
salget.

Ejendomsomkostninger
Omfatter de direkte omkostninger, der er medgiet til at opna arets omsetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat



Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopge-relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfoeres til posteringer direkte pd egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ved forste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfolgende méles
investeringsejendomme til dagsverdi. Efterfolgende vaerdireguleringer indregnes 1
resultatopgoerelsen

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
Qvrigt driftsmateriel og inventar ................... 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste og tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre
driftsomkostninger/driftsindtegter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.






Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méiles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved
anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi
indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For
obli-gationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som ldnets underliggende
kontant-veerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.






Resultatopgerelse

BRUTTOFORTJENESTE

Veardiregulering af investeringsejendomme
Afskrivninger

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Disponeret i alt

Note

3

2024/25 2023/24

184.733 197.804

24.164 3.233

0 0

208.897 201.037

781 911

-189.230 -195.244

20.448 6.704

-4.521 -1.631

15.927 5.073

0 0

15.927 5.073
15.927

5.073
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ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme
Driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLZAGSAKTIVERITALT

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender 1 alt
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVERTALT

Balance

AKTIVER

Note  30/09-25 30/09-24
7.277.975 7.253.811
0 0
7.277.975 7.253.811
7.277.975 7.253.811
87.250 0
87.250 0
32.328 25.214
119.578 25.214

7.397.553

7.279.025
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Selskabskapital

Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER:
Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geldsforpligtelser:
Geld til kreditinstitutter

Langfristede geldsforpligtelser 1 alt

Kortfristede galdsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER T ALT

Vasentlige usikkerheder vedrerende indregning om maling

Note

1

30/09-25 30/09-24
125.000 125.000
210.026 194.099

0 0

335.026 319.099
363.465 301.811
363.465 301.811
0 0

0 0

0 0

3.650 0
6.647.812  6.610.715
0 0

47.600 47.400
6.699.062 6.658.115
6.699.062 6.658.115

7.397.553

7.279.025



Personaleforhold
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

N
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Noter

1 Vasentlige usikkerheder vedrerende indregning om méaling

Der er usikkerhed vedrerende indregning og miling af selskabets ejendom. Ejendommens
markedsvardi er 1 drsregnskabet vardiansat til t.kr. 7.278. Markedsverdien er vurderet pa
baggrund af oplysningerne i1 note 4. Afkastkravet er vurderet ud fra lejers soliditet, lejemalets
leengde, beliggenhed samt lejevilkar. Det nuverende lejemal kan opsiges af lejer med 6 maneders
varsel.

2 Personaleforhold 2024/25 2023/24

Gennemsnitligt antal ansatte 1

3 Finansielle omkostninger

Af de finansielle omkostninger udger kr. 129.230 renter til tilknyttede virksomheder.
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Noter

4 Materielle anlaegsaktiver

Selskabets investeringsejendom er en erhvervsejendom pa 583 m 2 beliggende 1 Koge.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi
(niveau 3 1 dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede
kapitalvaerdi af de forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme.

Ved fastsettelsen af de forventede pengestromme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms
budgetterede pengestremme for de kommende 10 ar, inkl. leje- og prisstigninger, samt en opgjort
terminalvardi, der udtrykker vardien af de normaliserede pengestremme, som ejendommen
forventes at generere efter budgetperioden. De sédledes opgjorte pengestromme tilbagediskonteres
til nutidsveerdi ved anvendelse af en diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets
aktuelle atkastkrav for tilsvarende ejendomme inkl. forventet inflation.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt 1 markedsstatistikker, gennemforte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet 1 gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgér
parametre sasom type (her: retailejendom), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes labetid og lejernes bonitet mv

Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uendret 1 forhold til 2023/24.

Den vasentligtste ikke observerbare input ved opgerelsen af dagsvardien er:

2024/25 2023/24

Arlig leje pr. kvadratmeter 1.125 1.125
Udlejningsprocent 100 100
Veakst 1 lejeindtegterne 1 budgetperioden 1 % 2 2
Veakst 1 lejeindtegterne 1 terminalperioden 1 % 2 2
Afkastkrav 1 % 8 8
Urealiseret
veerdi-
reguleringer

Dagsveerdi i resultat-
ultimo opgorelsen




Investeringsejendomme

7.277.975

24.164
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Noter

5 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med moderselskab Majako Holding ApS som
administrationsselskab og hafter derfor ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ligeledes ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 1.500 med sikkerhed i samme
investeringsejendom til fordel for pengeinstitut. Pantebrevet ligger endvidere til sikkerhed for
pengeinstituts mellemvarende med Alt Til Bern ApS og Svedano ApS.
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