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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for 2014 for AAK
Bygiendomme A/S.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2014.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 19/05/2015

Direktion

Thomas Brandt Pasgaard

Bestyrelse

Torben Friis Lange John Officer

Thomas Brandt Pasgaard
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjernei AAK BYEJENDOMME A/S

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for AAK BY EJENDOMME A/S for regnskabsdret 1. januar 2014 - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, 19/05/2015

Lars Greve Jensen

statsautoriseret revisor
PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabspraksis er aandret i forhold til tidligere &r. Veadiansadtel se af selskabet gendomme og
prioritetsgadd andres fra et kostpris princip til et dagsvaardi princip, idet selskabet gnsker at anvende
reglerne om vaardiansadtel se af investeringsejendomme til dagspris.

AEndringen er foretaget, da det vurderes, at den nye praksis vil give et mere retvisende billede af sel skabets
gkonomiske stilling.

Sammenligningstallene er aandret i overensstemmelse med den nye regnskabspraksis.

Andringen har en positiv effekt pa sel skabets egenkapital pr. 31. december 2014 pa kDKK 62.565 (kDKK
59.969 for 2013), samt en positiv effekt pa arets resultat pa kDKK 2.621 (kDKK 2.662 for 2013).
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagtningen ved salg af ydelser indregnesi resultatopgerel sen, nér salget er gennemfert. Dette anses
at vare tilfad det, nar

« levering har fundet sted inden regnskabsarets udl ab,

» der foreligger en forpligtende salgsaftale,

» salgsprisen er fastlagt, og indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget.

Nettoomsagningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler samt kontorhold mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer,
gadd og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser.
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Skat af aretsresultat

AarhusK arlshamn Byegjendomme A/S er sambeskattet med en ragkke danske koncernsel skaber. Den aktuelle
danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver
I nvesteringsgjendomme

Investeringselendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som materielle
anlaagsaktiver og males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejendomme til
dagsvaadi.

Kostprisen omfatter kostprisen for grunde og bygninger, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen samt
andre omkostninger, der kan henfarestil erhvervelsen.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Dagsvaardien fastsadtes
som udgangspunkt ud fra en afkastbaseret model. Safremt det vurderes, at der er vaesentlig
usikkerhed for, at den afkastbaserede model ikke afspejler de aktuelle markedsforhold og
dagsvaadier, fastsadtes vaadien ved sammenholdel se med handel spriser for nyligt gennemfarte
handler af tilsvarende egendomme med samme vedligehol del sestilstand, beliggenhed,

anvendel sesmuligheder m.v. eller ved medvirken fra ekstern vurderingsmand.

Arets nettoregulering som felge af andret dagsvaardi indregnes i resultatopgerel sen under
regnskabsposten "Vaadiregulering af investeringsgendomme”.

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender m dlestil amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaardi. Der nedskrives efter
individuel vurdering til imadegael se af forventede tab.

Egenkapital

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,

indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddendei de respektive lande, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Finansielle gaddsforpligtel ser
Prioritetslan malestil dagsvaardi.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2014 - 31. dec 2014

Note 2014 2013
kr. kr.
NEIOOMSBENING ..oveeeieecie e sne e 1.341.479 1.303.641
EKSterne 0mKOSININGES .......cc.oiirerieiereresese st -41.360 -69.530
BrULEOr @SUITAL ...t e e e e e e e e e e e 1.300.119 1.234.111
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccccoeeieeiiiiie e 1.300.119 1.234.111
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ................... 331.144 457.252
Andrefinansielle INAtaagter .........covveevieiice e 15.177 0
@vrige finansielle OMKOSININGEN ........cooeiiiiienieieeee e -425.000 -462.500
Ordinaart resultat fAr SKAL .....cooveeeeee et e e e e eeeeeeeaaaas 1.221.440 1.228.863
SKat af ArEES TESUITAL ....vveveeeee et ee e ee e e eeee et e eee e e seeeee st eeaeeeeeseeesees -597.561 -541.495
AT EESTESUITAL .t ee e e sen e eeeaees 623.879 687.368
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ...........ccceceveveveuenne. 32.213.000 0
OVEITAI FESUILAL ..ot ee e e e e e -31.589.121 637.368
L A0 e e e e e e e e e e ————————aeaeeaaae—————————aaeeaaaa————— 623.879 687.368
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Balance 31. december 2014

Aktiver

Grunde 0g bYgNiNger ........oooeeiiiciecee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegSaKtiVEr 1 @lt ...ccvceeieeececee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende SKaL ...........ccoceeeeieerierieree e

Tilgodehavender i alt .......ccooveeiieie e

Omsaetningsaktiver §alt .....ooceeceeiieceece e

Aktiver i alt

Note

2014
kr.
97.500.000

97.500.000

97.500.000

31.834.960
377.931

32.212.891

32.212.891

129.712.891
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2013
kr.
97.500.000

97.500.000

97.500.000

30.591.337
376.195

30.967.532

30.967.532

128.467.532
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Balance 31. december 2014

Passiver

Registreret Kapital MV. ......cccoceiiiiiii e
OVt rESUITAL ..o e
Forslag til UdDYTE .......coeeieee e

Egenkapital i @lt .....ccooeeiieececeeeee e

Hensodtel Se til UASKUALE SKAE .......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenes

Hensatte forpligtelsar i alt ...,

Gadd til reakreditinstitutter

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .........cooviiiiinininicicicee,

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .........cccoeeeveeieieiecce e

Note

2014

kr.
1.000.000
34.007.739
32.213.000

67.220.739
12.418.711
12.418.711
50.010.000
50.010.000

63.441

63.441

50.073.441

129.712.891
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2013

kr.
1.000.000
65.596.860
0

66.596.860
11.775.030
11.775.030
50.025.000
50.025.000

70.642

70.642

50.095.642

128.467.532
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Noter

1. Egenkapital i alt
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Virksomhe_ds— Overfert For esl et lalt

kapital resultat udbytte
Kr. Kr. kr. kr.
Saldo primo 1.000.000 65.596.860 0 66.596.860
Udbytte 0 -32.213.000 32.213.000 0
Aretsresultat 0 623.879 0 623.879
Egenkapital ultimo 1.000.000 34.007.739 32.213.000 67.220.739

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Sel skabets hovedaktivitet er investering i udlejningsejendomme.

3. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

AAK Denmark Holding A/S, CVR-nr. 45954919, besidder majoriteten af aktiekapitalen i
sel skabet.

Det ultimative modersel skab er det bersnoterede sel skab:
AAK AB (reg. nr. 556669-2850), Malmg, Sverige. Selskabet indgar i dettes koncernregnskab,
der kan downl oades pa koncernens hjemmeside aak.com.
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