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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers NV, den 17. maj 2023

Direktion
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Karsten Jensen
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS for
perioden 1. januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uvafh®ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgjl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pd at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om A&rsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opn yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méade synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers C, den 17. maj 2023

i

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 34480370 j
¢ i

ez

Deﬁnis Damborg Jensen
Partner, Godkendt revisor FSR
mne29356
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS
Erhvervsparken 6, @ster Bjerregrav
8920 Randers NV

E-mail; kj@a-taulborg.dk
CVR-nr.: 35524576

Stiftet: 1. november 2013
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Karsten Jensen

Djurslands Bank
Dstervold 43
8900 Randers C

REVIMIDT
Godkendt Revisionspartnerselskab

Niels Brocks Gade 12, 2.
8900 Randers C
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af investering i og udlejning af fast

ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og akonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der er i regnskabsaret investeret i en ny ejendom, der har
foraget selskabets aktivitet.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med felgende tilvalg efter reglerne
for klasse C-selskaber:

Egenkapitalopgerelse.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstér mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, g&ld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtmgter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomseetning, ejendommenes
driftsudgifter og andre eksterne omkostninger.
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pd grunde.

Ved e@ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmasssigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 50 %
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 15 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. F ortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgés arligt for at afgere,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pd igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes madlt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l4nets restgald. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lénoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel

veerdi.
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE 1.007.219 462.646
Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -145.343 -121.352
DRIFTSRESULTAT 861.876 341.294
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 40.162 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder 0 -18.807
Andre finansielle omkostninger -452.475 -398.278
RESULTAT FOR SKAT 449.563 -75.791
Skat af arets resultat -103.413 1.404
ARETS RESULTAT 346.150 -74.387
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 346.150 -74.387
DISPONERET I ALT 346.150 -74.387
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde og bygninger 8.378.416 7.396.137
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 435,822 300.448
Materielle anlzegsaktiver 8.814.238 7.696.585
ANLZAGSAKTIVER 8.814.238 7.696.585
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 4.772
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.565.300 10.055
Periodeafgreensningsposter 64.881 50.224
Tilgodehavender 1.630.181 65.051
Likvide beholdninger 62.181 5.030.550
OMSATNINGSAKTIVER 1.692.362 5.095.601
AKTIVER 10.506.600 12.792.186
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfert resultat 1.145.570 799.420
EGENKAPITAL 1.225.570 879.420
Henseettelse til udskudt skat 242.515 198.230
HENSATTE FORPLIGTELSER 242.515 198.230
Prioritetsgeeld 7.381.389 7.671.832
1 Langfristede geeldsforpligtelser 7.381.389 7.671.832
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 290.443 291.602
Kreditinstitutter 254,124 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 144.500 144.500
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 119.481 2.046.698
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 586.849
Selskabsskat 0 0
Anden geeld 160.410 119.630
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 688.168 853.425
Kortfristede gldsforpligtelser 1.657.126 4.042.704
GALDSFORPLIGTELSER 9.038.515 11.714.536
PASSIVER 10.506.600

2
3

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfert resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPGYURELSE
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

1

NOTER
Geeld i alt Geld i alt Kortfristet Restgaeld
primo ultimo andel efter 5 &r
Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 7.963.434 7.671.832 290.443 6.281.004

7.963.434 7.671.832 290.443 6.281.004

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Taulborg Byg ApS’s mellemverende med
pengeinstitut.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Taulborg VVS ApS’s mellemvarende med
pengeinstitut.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Svane Invest Tjele ApS’s mellemvarende med
pengeinstitut.

Selskabet heefter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter pd udbytter, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen,

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen pr. 31. december 2022
fremgar af arsrapporten for 2022 for Svane Invest Tjele Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner
af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere,
at sclskabets haftelse udger et storre belab.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 7.671.832, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2022 udger kr. 7.337.801.

Indehaveren har udstedt ejerpantebreve pd i alt 2.500.000 kr., der giver pant i ovenstiende grunde og
bygninger som er deponeret til sikkerhed for bankgeeld.
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