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LEDELSESPATEGNING AGRANBORG REVISION

Arsrapporten aflesgges i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2022 - 30. september 2023.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hersholm,den 19/12 2023

Direktion

Claus Hastrup Knudsen

Generalforsamlingen har besl uttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsdr ikke skal revideres.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMW RG REVISION

Til kapitalg ernei Ejendommen Sgborg Hovedgade 5 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendommen Sgborg Hovedgade 5 ApS for perioden
1. oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede of
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsi oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklagingsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
af snittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”.

Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' international e retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vessentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser ler fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsete
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaggger og udfarer
handlinger med henblik pd at opnd begramset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMWDG REVISION

konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at | aese |edel sesheretningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vassentlig
fgjlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i 1edel sesberetningen.

Nykebing §,den  19/12 2023

Grenborg Revision

CVR-nr.: 75076118

Steffen Granborg
Registreret revisor
mne7040
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Selskabet Ejendommen Sgborg Hovedgade 5 ApS
Ved Abredden 12,
2970 Harsholm
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L EDEL SESBERETNING GRDNBORG REVISION

Generdlt:
Sel skabets vigtigste forretningsomrade er at drive udlejning af fast € endom, investeringsgjendomme og
vaadipapirer samt dermed beslagtet virksomhed.

Resultatdisponering:

Fordag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerel sen.

Veaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomisk forhold:

Ejendommen, hvis vaesentligste forma er udlgjining er solgt, ligesom vaardipapirer er solgt, hvorfor

sel skabets aktiviteter er ophert.

Det forventes, at selskabet solvent likvideresi det kommende ar.

Fravalg af revision

Direktionen erklager, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at sel skabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besl uttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsdr ikke skal revideres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS AQRANDORA REVISION

Arsregnskabet for Ejendommen Sgborg Hovedgade 5 ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteggter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n&r det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som madleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstdr mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerel sen.

RESULTATOPGQREL SEN

Bruttofortjenesten bestar af sammentragkning af regnskabsposterne nettoomsagining, andring i lagre of
faadigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtasgter, omkostninger til ravarer og
hjad pematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter huslgjeindtaggter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lgjen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

I nvesteringsg endommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol del se samt
fadlesomkostninger.

Andr e ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle |easingomkostninger mv.
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Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtesgter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende veadipapirer, gedd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillesy og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsdr, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel sen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er gjendomme, der besiddes for at opna lejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaadi. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel .

Dagsvaadien er for visse ggendomme, beregnet ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for
det geografiske omréde, hvor jendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen
til de eksisterende lgekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslgjeindtaggter med fradrag af direkte omkostninger i form
af egendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pdignes
investeringse endommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaardi med fradrag
af deposita.

Ejendommen er i indevaarende regnskabsar afhaandet.
AEndringer i dagsveadien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vaxdiregulering o
Investeringseg endomme’.

Som felge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke af skrivning pa i nvesteringsejendommene.
Restvaadier for anlaggsaktiverne er fastsat til kr. 0.

Nedskrivning af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige veadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaddet,
gennemfagres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveardien er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaadi. Denne nedskrivningstest
gennemfares arligt paigangvaarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veardifald.

Varebeholdninger
Kostpris for handelsvarer samt révarer og hjedpematerialer opgares som anskaffelsespris med tillagy af
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hjemtagel sesomkostninger.
Varebeholdninger bestér af jendomme, anskaffet med fortjeneste pa videresalg som formal.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til noming veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pagrundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgr eensningsposter
Periodeafgramsningsposter  indregnet  under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, indregnet under omsagningsaktiver, omfatter vaardipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der mdles til dagsveadien pa balancedagen. Dagsvaadien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnestil dagsvaardi. Kostprisen er anvendt som malegrundlag.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skattevaadien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfersel sberettiget skattemasssigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veadi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gadd, méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nomine
vaadi.
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RESUL TATOPGOREL SE ARDNBORA REVISION
1. OKTOBER 2022 - 30. SEFTEMBER 2023

2022/23 2021/22
BRUTTOFORTJIENESTE ......coooiiiiieeeeeeee e 474.671- 153.698-
1 Andre driftSOmKOSININGEN .......cceiveeririeieee e 938.045- 0
Resultat af drift far dagsveerdireguleringer........ccccceeveee. 1.412.716- 153.698-
Dagsveadiregulering af investeringsgendomme................... 0 1.000.000-
DRIFTSRESULTAT ..ottt 1.412.716- 1.153.698-
Andrefinansielleindtaggter ...........coceevveeveveccese e 629.033 77.566
Andre finansielle omkostninger ...........ccooveverereieieeienen 837.982- 1.443.651-
RESULTAT FOR SKAT ..o 1.621.665- 2.519.783-
2 Skat af ArEtSTESUIAL ......c.cveveverereeeececeeeeeeeeeeeeeee e 352.539 554.179
ArESRESUILAL ........cvoevceceeeeeeeeee et 1.269.126- 1.965.604-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlasggelse til gvrige lovpligtige reserver................... 4.427.476- 780.000-
Overfart reSUlal ...........cooeereeeee e 3.158.350 1.185.604-
DISPONERET I @lt ..o 1.269.126- 1.965.604-
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BALANCE PR. 30. SEPFTEMBER 2023 GRDNBORG REVISION
AKTIVER
2023 2022
3 Grunde 0g DYGNINGEN ........cccoeiirreieeieeee e 0 7.000.000
Materielle anlaegSaktiVEr .........ccccecevvieeiiiecce e 0 7.000.000
ANIEYSAKLIVES ... 0 7.000.000
Andretilgodehavender ... 153.914 67.687
Periodeaf graansningSPOSLEr .........cceeveieeeereceeee e 0 11.168
Tilgodehavender ..........cccovveeveii e 153.914 78.855
Andre vaadipapirer og kapitalandele............ccccoeiiirirennnn. 0 2.348.937
Veardipapirer og kapitalandele............ccoovvieiciiinnennn, 0 2.348.937
Likvide beholdninger .........cccoeoveiniiineineieeeseenieene 10.808.783 2.252.895
OMSAENINGSAKLIVEN ..o 10.962.697 4.680.687
AKLIVEL <o 10.962.697 11.680.687
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023 GRDNBORG REVISION
PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital ..........ccocooeveeirieninenese e 220.000 220.000
Reserve for dagsvaardi painvesteringsaktiver.............c..c....... 0 4.427.476

OVETAt FESUITEL ......c.coeeeeieeriereree e 2.016.174 1.142.176-
4 EQenKapital ......ccoeiiriiieee s 2.236.174 3.505.300
Hensadtelse til udskudt SKat ..........ccoverirerineneeesenesciens 0 879.725
Hensatte for pligtelSer ... 0 879.725
KreditiNStTULLEN .........coviirerieeeeeeeesese e 3.994.952 3.726.148
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .........cocvveienieninnne 425.483 142.531
SESKADSSKEL ... 536.407 0
ANAEN G ... 0 0
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccoveveveneee. 3.769.681 3.426.983
Kortfristede gaddsforpligtelser ......coovvevviveveiiiieiecees 8.726.523 7.295.662
(€T [0 IS oTg o] o | €= 1S SO 8.726.523 7.295.662
PASSIVEN ...t nnenne s 10.962.697 11.680.687
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EGENKAPITALOPGZREL SE GRDNBORG REVISION
2023 2022
Virksomhedskapital Primo..........ccccvvrerinereneneieeeeesee 220.000 220.000
Virksomhedskapital Uultimo.........ccccocviiirenciciccere 220.000 220.000
Reserve for dagsvaardi painvesteringsaktiver primo.............. 4.427.476 5.207.476
AretS DEVEIIEISE. ... 4.427.476- 780.000-
Reserve for dagsvaer di p&investeringsaktiver ultimo....... 0 4.427.476
Overfart resultat, Primo..........cceooeiierereeere e 1.142.176- 43.428
ATESTESUIAL ... 3.158.350 1.185.604-
Overfart resultat Ultimo........ccocoeiieenineneeeeeee 2.016.174 1.142.176-
Egenkapital ..o 2.236.174 3.505.300

Registreret revisor @ Steffen Gr@nb%?‘@li Vesterbro 9 @ 4500 Nykabing §.
CVR:7507 61 18 @TIf.:59 36 22 66 @ sg@gbrevision.dk



Ejendommen Seborg Hovedgade 5 ApS G D

NOTER ARDNBORA REVISION
2022/23 2021/22
1 Andredriftsomkostninger
Tab ved salg af immaterielle anlagysaktiver ...........cccceevveneee. 938.045 0
Andredriftsomkostninger i alt........cccceevverievieveeiece e, 938.045 0
2 Skat af aretsresultat
Beregnet skat af AretSresultat..........ceeevreveeeeeeenreseeeeeeeenns 527.186 0
Regulering a udskudt SKat ...........ccecevvieeviieeciece e 879.725- 554.179-
Skat af aretsresultat i alt........cocevevveeecrereeieiseeee e 352.539- 554.179-
Grunde og
bygninger
3 Materielle anlasgsaktiver
[0 1 0 ST o] 11 2o TSP 1.323.749
AFGANG | ArEES 10 ... 6.061.955-
Kostpris 30. september 2023 4.738.206-
OPSKITVNINGEN, PIIMIO ...ttt sr e snen e 5.676.251
F N o T I 0= <] 1 o J OO 938.045-
Opskrivninger 30. september 2023 4.738.206
Materielle anlaegsaktiver i alt.........ccoeveeiiiiece e 0

Registreret revisor @ Steffen Gr@nb%?‘@li Vesterbro 9 @ 4500 Nykabing §.
CVR:7507 61 18 @TIf.:59 36 22 66 @ sg@gbrevision.dk



Ejendommen Saborg Hovedgade 5 ApS G D

NOTER
ARANBORA REVISION
Fordag til
Kapital-  resultatdisponeri-
Primo regulering ng Ultimo
4  Egenkapital
Virksomhedskapitd............... 220.000 0 0 220.000
Reserve for dagsveardi pa
investeringsaktiver................. 4.427.476 4.427.476- 0 0
Overfart resultat ...........c........ 1.142.176- 0 3.158.350 2.016.174

3.505.300 4.427.476- 3.158.350 2.236.174

Registreret revisor @ Steffen Gr@nb%?‘@li Vesterbro 9 @ 4500 Nykabing §.
CVR:7507 61 18 @TIf.:59 36 22 66 @ sg@gbrevision.dk



